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1.0 Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Teilbebauungsplanes Nr. 8 b - Suckow 1-Kattenberg - Suckower Tannen
umfasst eine Fidche von 2,8 ha mit den Flursticken 225, 226, 227, 228, 229, 230, 231, 232, 233,
234, 235, 236, 237, 238, 239, 240, 241, 242, 243 und 245 (teilweise) sowie 246, 247, 248, 249, 250,
251, 253 und 257 der Flur 1 Gemarkung Gustrow-Suckow und befindet sich im Nordosten der Stadt
Gistrow ostlich der Bundesstralle 103 und ergénzt den Teilbebauungsplan Nr. 6 a - Suckow 1-
Kattenberg - Dorfstrale in nérdlicher Richtung, er grenzt im Westen an die freie Landschaft und im
Norden an die Waldflachen ,Suckower Tannen". Im Osten befinden sich landwirtschaftlich genutzte
Flachen. :

1.1. Nutzungen/Nutzungseinschrinkungen

Das Gelénde fallt von der vorhandenen Bebauung im Stiden am bisherigen Ortsrand des Dorfes zum
Norden an der vorgesehenen Begrenzung des Bebauungsplanes um rund funf Meter ab.

Die neu zu bebauende Fl&che stellt sich als Acker dar.

Das Plangebiet wird von der vorhandenen unterirdischen Ferngasleitung Verbundnatz GAS AG FGL
88, DN 400, ND 25 gekreuzt. Im Rahmen des parallel laufenden Bodenordnungsverfahrens erfolgte
auch eine Neueinmessung der Ferngasleitung. Dabei stelite sich heraus, dass gegentiber dem im
Bebauungsplan urspriinglich dargesteliten Verlauf gravierende Differenzen bestehen (zum Teil bis zu
20 m) und eine Umsetzung des Bebauungsplanes in einem Teilbereich unméglich macht. Um den
unkritischen Teil bereits frihzeitig realisieren zu kénnen, wurde der Bebauungsplan Nr. 6 - Suckow 1-
Kattenberg in 2 Teilbebauungsplane geteilt.

Der vorliegende Teilbebauungsplan Nr. 8 b - Suckow 1-Kattenberg - Suckower Tannen wurde erneut
ins Verfahren geschickt. Bei der erneuten Beteiligung fiir den Bereich 6 b wurde festgestellt, dass die
Einschrénkungen durch die Gasleitung gréRer als zuvor angenommen sind, sodass beschlossen
wurde, die Leitung aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 6 b zu verlegen.
Daraus ergibt sich, dass keine weiteren Einschrénkungen fiir das Plangebiet durch die Gasleitung
vorliegen,

1.2. Ziele

Durch die vorgesehene offene Wohnbebauung mit Einzel- und Doppelhdusern soll der aite Dorfkern
des Dorfes Suckow und die zukinftig zu erwartende Bebauung des Teilbebauungsplanes Nr. 6 a -
Suckow 1-Kattenberg - Dorfstralle im Norden abgerundet und der Ubergang zur freien Landschaft
markiert werden. '




Stadt Giistrow Teilbebauungsplan Nr. 6 b - Suckow 1-Kattenberg - Suckower Tannen Begriindung

2.0 Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlagen for den Bebauungsplan gelten:

a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27.08.1897 (BGBI | S.
2141 ber, | 8. 137)

b} Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordinung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01,1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3
Investionserleichterungs- und WohnbaulandG v. 22.4.1993 (BGBI. | 5. 466);

c) Verordnung. Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1980 (BGBI. 1891 1 S. 58);

d} Landesbauordnung fiir Mecklenburg-Vorpommern, (LBauO)vom 06.05.1988 (GVOBLM-V 5.647);

) Gesetz zum Schutz der Natur und Landschaft im Land Mecklenburg-Vorpommern -L'NatSchG vom
21.07.1998 (GVOBIM.-V. S.647);

f} Richtlinien fir die Anlage von Strallen, Teil Landschafisgestaltung RAS-LG Abschnitt 4: Schutz
von Bdumen und Strduchern im Bereich von Baustellen, Ausgabe 1986 der
Forschungsgesellschaft fiir Strafien- und Verkehrswesen:

g) DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei Baumainahmen,
Sept. 1980;

h) Gesetz Uber Naturschutz und lLandschaftsprege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der
Neufassung der Bekanntmachung vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2994),

[) Waldgesetz fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) vom
08.02.1993 - '

i) Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vom 27.09.1994 (BGBI. | S. 2705), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 25.08.1998 (BGBI. | S, 2455)

k) Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (RGBI. | S. 502)

3.0 Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan (FNP) ist im September 1999 bekannt gemacht worden. Der vorliegende
Teilbebauungsplan ist aus dem FNP entwickelt.

Fur den Bereich des Teilbebauungsplanes Nr. 8 b - Suckow 1-Kattenberg - Suckower Tannen sieht
der Flachennutzungsplan die weitere Entwicklurig des ehemaligen Dorfes durch eine Erweiterung der
Bebauung mit Wohnh&usern vor. Der Bereich des Dorfes Suckow ist einer der Ortsteile der Stadt
Gistrow. Durch die besondere Lage zu dem Neubau des Kreiskrankenhauses erhdlt die
vorgesehene Bebauung an dieser Stelle einen hohen Stallenwert. Im Hinblick auf die landschaftiichen
Vorteille und die guten Anbindungsméglichkeiten an den Verkehr ist Suckow als Wohnstandort mit
besonderer Attraktivitidt anzusehen.

Nach der Kreisgebietsreform ist die Stadt Gustrow als Kreissitz des GroRkreises ein besonderer
Schwerpunkt fir die Entwicklungsaufgabe Wohnen in den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung enthalten, sodass auch aus diesem Grunde eine Weiterentwicklung der
Wohnbebauung in Gistrow vorzunehmen ist und deshalb die bauleitplanerischen Voraussetzungen
fur die Verwirklichung dieser Wohnbebauung zu schaffen sind.
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4.0 Begriindung zu den Planinhalten

4.1. Art der baulichen Nutzung
Fir das gesamte Plangebiet ist ein Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.

Alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaf § 3 Abs. 3 BauNVO sind unzuldssig, um damit zu
gewdhrleisten, dass die Alt- und Neubebauung aneinander angeglichen wird.

Dar(iber hinaus erfolgt die Beschrankung gemél § 3 Abs, 2 BauNVO, dass Wohngebidude mit nicht
mehr als zwei Wohnungen zulassig sind, um den doérflichen Charakter zu bewahren.

Im Westen des Plangebietes sind nur Satteldach- bzw. Krilppeiwalmdachh&user zuléssig. Dies
gewahrleistet eine stéddtebauliche Anpassung der neu zu errichtenden H&user an die vorhandene
Bebauung.

Der Erhalt des Charakters der bisherigen Bebauung als auch die stidtebauliche Einordnung der
Neubebauung werden auch durch die bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften erreicht.

Die Notwendigkeit fir gestalterische Festsetzungen im Bezug auf Dachformen ergibt sich jedoch
lediglich zwingend zur westlichen freien Landschaft, sodass im Gebietsinneren auf eine
entsprechende Festsetzung verzichtet wird, um den Bauherren eine mdglichst groRe
Gestaltungsfreiheit zu geben. In diesem Sinne wird auch die Dachneigung von 25° - 48° erweitert.
Flr die Fassadengestaltung ist durch das ausgewahite Farbspektrum von rot, rotbraun und braun
sowie helle, weiligraue Farbidne eine grélitmadgliche Farbenvielfalt gewéhrleistet.

Durch die Eintragung einer Firstrichtung an der Westgrenze des Teilbebauungsplanes zu dem freien
Landschaftsraum hin ausgerichteten Dachflachen wird ein stérender Eingriff in die Landschaft
vermieden.

Auch die Reduzierung von Dachgauben oder Dachfenster mit einer max. Héhe von 1,2 m (max. 2 pro
Dachilache) und verglasten Erkern auf maximal 1/3 der Dachflache dient sowohl der Anpassung an
die vorhandene Bebauung als auch an die angrenzende freie Landschaft.

Die Schleppgauben muassen in Material und Farbe sowie auf die Neigung des Hauptdaches
abgestimmt werden (Mindestneigung der Schleppgauben 25°), um ein harmonisches Gesamthild zu
erreichen,

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Zahl der Vollgeschosse ist auf | begrenzt worden. Die Grundflichenzahl (GRZ) ist auf 0,2
festgesetzt worden.

Aufgrund dieser getroffenen Festlegungen zur Bebauungsdichte und Gebdudehthe wird die in den §
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB bzw. in den §§ 16, 17 und 20 Abs. 1 BauNVO vorgeschriebene Obergrenze
der Grundflachenzahlen weit unterschritten. Damit wird den Anforderungen der angrenzenden freien
Landschaft Rechnung getragen und ein abgestufter Ubergang zur freien Landschaft sowie eine
Abrundung der vorhandenen Bebauung im alten Dorfkern und im Teilbebauungsplan Nr. 6 a - .
Suckow 1-Kattenberg - Dorfstrafie erreicht.

Unter gleichem Gesichtspunkt wird auch die Anzah! der Wohnungen auf zwei Wohneinheiten pro
Wohngebéude begrenzt.

4.3 Bauweise/Baugrenzen

Die Uberbaubare Grundstticksflache wird im gesamten Plangebiet mit Baugrenzen bestimmt. Die
Ausweisung erfolgt groRziigig, um fur den Bauherren eine méglichst grofe Flexibilitat zu erreichen.
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Unter diesem Gesichtspunkt wird die bereits vorhandene Bebauung in der sidlich gelegenen
Ortslage mit Einzel- und Doppelhdusern im Rahmen der bisherigen baulichen Nutzung, ergénzt.

4.4 Verkehr

4.4.1 AuRere ErschlieRung/Durchgangsverkehr

Die Entfernung bis zum Ortskern der Stadt Glstrow betrdgt Uber die Dorfstralle und die
Bundesstralle 103 bis zum Zentrum rund 5 km.

Durchgangsverkehr findet nicht statt, da Gber die bisher vorhandenen Wege in die freie Landschaft
nur landwirtschaftlicher Verkehr stattgefunden hat und eine Verbindung zu weiteren Orislagen der
Stadt Gustrow ber die vorhandenen Wege nicht besteht.

Die Erschliefiung mit &éffentlichen Verkehrsmitteln ist durch die Buslinie der Omnibus GmbH OVG
Gustrow von Suckow zur Stadtmitte Glistrow und durch die auf der B 103 verlaufende Buslinie
Gustrow - Laage - Rostock gesichert.

4.4.2 Innere Erschliefung

Die innere Erschliefung des Gebietes erfolgt Uber den Strallenbau innerhalb des
Teilbebauungsplanes Nr..6 a - Suckow 1-Kattenberg - Dorfstralle und wird entsprechend erweitert.

Grundsatzlich sieht das Erschlieungskonzept fir die innere Erschliellung zur Verkehrsberuhigung

die Ausweisung von Mischverkehrsflachen vor, bei denen neben gemeinsamen Flachen fir -
Fahrzeuge, Radfahrer und Fuftgdnger auch durch entsprechende Ausbau- und
Gestaltungsmalinahmen (Pflasterung und Bepflanzung) den unterschiedlichen Bedirfnissen der
einzelnen Verkehrsteilnehmer Rechnung getragen werden soll.

Die Stralenfihrung ist so angelegt, dass das Ende der Strale einen Wendehammer mit einem
Radius von 9,00 m bildet, um fur Muallifahrzeuge eine Wendeméglichkeit anzubieten. Fuflaufige
Wegeverbindungen kénnen (ber den an den Wendehammer angrenzenden FuRweg in die freie
Landschaft forigesetzt werdsn.

Fur das gesamte Baugebiet ist eine Geschwindigkeitsreduzierung und Verkehrsberuhigung durch
entsprechende Verkehrsfidchengestaltung und Beschilderung als verkehrsberuhigter Bereich
vorgesehen, um den Wohnwert des gesamten Wohngebietas zu erhdhen. '

'4.4.3 Ruhender Verkehr

Offentliche Stellpldtze werden nicht gesondert ausgewizsen. lhre Realisierung ist jedoch in der
Planung als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesene Flache vorgesehen, da durch parkende Autos
ein zusatzlicher Verkehrsberuhigungseffekt eintritt.

4.5 Immissionsschutz

Die im Nordwesten des Plangebietes in gréerer Entfernung verlaufende B 103 stellt fiir das geplante
Baugebiet keine Beeintréshtigung durch Larmbelastung dar. Dies wird im Schallimmissionsplan fir
das Stadtgebiet Gustrow aufgezeigt. Besondere MaRnahmen fiir den Larmschutz sind daher nicht
erfordertich,

Auch die im Flachennutzungsplan eingezeichnete Trasse einer méglichen Umgehungsstrale im
Sldosten des geplanten Wohngebietes liegt mit einer Enifernung von fast 1 000 m so weit entfernt
von dieser Wohnbebauung, dass Larmbeeintrachtigungen durch diese nicht eintreten. Aullerdem
liegt zwischen der Trasse der geplanten Umgehungsstraie und der Wohnbebauung Kattenberg noch
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Mischgebiet Siedenlande, sodass auch dadurch ein Schutz vor Larmbeeintrachtigungen von dieser
geplanten Stralle gegeben ist.

4.6. Gritnordnung

Die grinordnerischen Festsetzungen zum Bebauungsplan sowochl als bauordnungsrechtliche
Gestaltungsvorschriften nach § 86 LBauO als auch nach § 9 BauGB gewahrleisten die Einfigung des
gesamten Wohngebietes in die Landschaft und stellen gleichzeitig die gesetzlich vorgeschriebenen
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen geméaf § 8 a BNatSchG sicher.

4.6.1 Naturrdumliche Gegebenheiten
Landschaftsbild

Der norddstliche Teil des Plangebietes ist gepragt durch ein leicht wechselndes Relief. Am Ostrand
grenzt hinter dem landlichen Wirtschaftsweg nach Sarmstorf der Laubmischwaldsaum der ,Suckower
Tannen", uberwiegend bestehend aus Stieleichen und Sandbirken, an.

Nach Sliden hin 6ffnet sich ein weiter Blick Uber die freie Landschaft der Augrabenniederung und der
strukturreichen Grinlandniederung ,Strietland" und ,Deip Wisch” bis hin zur Silhouette der Stadt.

Geologie, Boden, Relief

Die geologische und geomorphologische Auspragung des Gebietes erfolgte im Wesentlichen im
Pommerschen Stadium der Weichsel-Eiszeit. Am nordwestlichen Rand von Suckow und weiter in
Richtung Norden ist Geschiebemergel anzutreffen. Durch wechselnde Eisbewegungen und
Auftauprozesse sind unregelméflige Wechsellagerungen von Sanden und Geschiebemergel mit
Machtigkeitsschwankungen vorhanden.

Der Ortsteil Suckow liegt bei 20 m tiber NN. Das Gelénde des geplanten Wohngebietes ist sehr wellig
und steigt bis zum Kattenberg auf 31,7 m NN.

Der oberflachennahe geologische Untergrund besteht im Plangebiet (berwiegend aus bindigen
Sedimenten, die grundséaizlich einen tragfahigen Baugrund darstellen.

Wasserhaushalt

Im Stadtgebiet Gustrow kommt ein unterer und oberer Grundwasserleiter vor. Der obere
Grundwasserleiter liegt im Bereich der nérdlichen Hochebene bei + 14 und + 15 m NN. Die
Grundwasserilieftrichtung verlauft nach Stidost. Im Plangebiet tritt Sicker- und Stauwasser dort auf,
wo bindige Lockergesteine abflusslose Senken bilden und von Sanden Uberlagert werden. Das
Vorkommen von Stau- und Sickerwasser unterliegt einer starken Beeinflussung durch Niederschlage
und ist nicht permanent vorhanden. .

Da im Plangebiet der obere Grundwasserleiter im Wesentlichen unterhalb eines Stauers verbreitet ist,
besteht flir das Grundwasser keine unmittelbare Gefahr durch flachenhaften Schadstoffeintrag.

Der Flurabstand des oberen zusammenhéngenden Grundwasserleiters betragt nach der
Hydrogeologischen Karte, M.: 1 : 50 000 (HK 50) > 10 m.

Klima

Das Untersuchungsgebiet liegt im Bereich der nérdlichen Unterregion der zentral-mecklenburgischen
Klimaregion. Das Klima weist eine deutliche Ubergangstendenz zwischen ozeanischem und
kontinentalem Einfluss auf.

- Jahresniederschlag: etwa 540 mm
- mittlere Lufttemperatur: 7°C
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4.6.2 Bestandserhebungen

Flachennutzungen

Der Bereich der Orislage Suckow ist gekennzeichnet durch die urspringliche dorfliche
Einzelhausbebauung mit umgebender grof¥fiichiger Garten-, Acker- und Grinlandnutzung. Im
Geltungsbereich des Teilbebauungsplanes Nr. 6 b - Suckow 1-Kattenberg - Suckower Tannen,
welcher nordlich der bestehenden Orislage liegt, befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen, die
intensiv ackerbaulich bewirtschaftet werden.

Baum- und Gehélzbestand
Es befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches keine Geholzbestinde.

4.6.3 MaBnahmen der Griinordnung

Durch den Bebauungsplan wird im naturschutzrechtlichem Sinne ein Eingriff in Natur und Landschaft
vorbereitet, da dié Nutzung von Grundflichen verdndert wird, die Le1stungsfahlgke|t des
Naturhaushaltes und das Landschaftsbild beeintrachtigt wird.

Angesichts der begrenzten Verfugbarkeit von Flachen durch die umgebende landwirtschaftliche
Nutzung ist ein raumlicher Umgriff des Plangebietes nicht erfolgt, vielmehr wird durch
grinordnerische  Festsetzungen im Bebauungsgebiet eine qualitative Kompensation der
Eingriffsfolgen angestrebt.

Zu dem Waldgebiet der Suckower Tannen besteht vom &uferen Waldrand bis zur &stlichen
Baugrenze ein Abstand von 100 m. Damit wird der Mindestabstand baulicher Anfagen geman § 20
Waldgesetz Mecklenburg-Vorpommern eingehalten.

Minderung der Eingriffsfolgen fiir den Wasserhaushalt und den Boden

Zum Ausgleich des Eingriffes in den Naturhaushalt sind gemaR Textlicher Festsetzung [ Nr. 2
Mafinahmen zur Minderung des Regenwasserabflusses und damit auch zur Férderung der
Grundwasserneubildung  festgesetzt. Innerhalb des Plangebietes kann das anfallende
Oberflachenwasser Ober. ein Mulden-System sowohl versickert werden als auch in naturnah
gestalteten Regenriickhaltebecken, die im angrenzenden Teilbebauungsplan Nr. 6 a liegen, zugefiihrt
werden. Anfaliendes Dachfléchenwasser kann auch auf dem Grundstick gesammelt bzw. dem
Grundwasser wieder zugefUhrt werden.

Die Ausbildung von Zufahrien und Steliplatzen mit wasserdurchlassmen Materialien sollen den
Eingriff auf die Naturgater Wasser und Boden ebenfalls kompensieren. (vgl. textliche Festsetzung Il
Nr. 5)

Minderung der Eingriffsfolgen fiir das Klima

Durch die geringe Bebauungsdichte im Plangebiet mit einer GRZ von 0,2 sind die negativen Folgen
fur das Klima geringfigig. Die Erhaltung und Anpflanzung von Gehélzen hat ebenfalis klimatische
Ausgleichsfunktion.

Pflanzgebote

AuBere Eingriinung:

Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft wurde gemal textlicher Festsetzung Ill Nr. 1.3 ein
privates Pflanzgebot festgesetzt. Auf Grund der Verlegung der Gasleitung und der damit moglichen
Verschiebung von Baugrenzen nach Norden, ist nur eine zweireihige breite Heckenpflanzung
maglich, die nicht mit einer dkologisch wirksamen Feldhecke vergleichbar ist. Das Pflanzgebot mit
heimischen Gehdlzen am Landschaftsrand schafft aber in dieser ausgerdumten Kulturlandschaft

9
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Nahrungshabitate fir Tiere. Der Siedlungsrand bleibt asutlich erkennbar und wird auf Grund der
geringen Bebauungsdichte einer aufgelockerien Dorfbebauung entsprechen.

Innere Durchgriinung:

" Entlang der ErschlieBungsstrale kénnen durch die Regenwassermulden und entsprechende
Zufahrten keine Festsetzungen zu Baumpflanzungen getroffen werden. Fir den verbleibenden
Randstreifen von ca. 2,50 m wurde in der textlichen Festsetzung Ill Nr. 2.1 die Aussaat und
Unterhaltung eines Landschaftsrasens festgeschrieben. Damit wird ein &kologisch wertvolleres
Strallenbegleitgrin als Grinverbindung angestrebt. In den privaten Hausvorflichen wurde gemaf
textlicher Festsetzung Il Nr. 1.1 die Pflanzung von Baumen festgeseizt, da auf Grund der geringen
Strafenbreite im Stralenraum keine Pflanzungen méglich sind, aber trotzdem eine Gllederung und
Gestaltung durch Groflgrin erreicht werden soll.

Private Griinflachen und zinfriedungen:

Fur die privaten -Grinfldchen ist eine Begrenzung fUr die Anpflanzung von Nadelgehélzen (textliche
Festsetzung Il Nr. 1.2) vorgeschrieben, um eine Einseitigkeit in der gértnerischen Gestaltung auf
Okologisch geringwertige Gehdlze zu verhindern. Verbindliche Vorgaben, welche Arten zu verwenden
sind, werden fir die Einfriedungen gemacht, um zum o&ffentlichen Stralenraum ein einheitliches
Siedlungsbild und ©&kologisch wertvolle Grinverbindungsn zu erreichen. Die Anlage von
Feldsteinwdllen als wertvolle Lebensraume sind ebenfalls zuldssig und positiv zu beurteilen (textliche
Festsetzung |l Nr. 2.1).

Fir eine Durchgrinung der Bebauung wurde in der textlichen Festsetzung II Nr. 2.2 eine
Fassadenbegrinung fur Wande. deren Fensterabstand mehr als 5 m betragen, festgesetzt. Diese
Fassadenbegrinung erfolgie schwerpunkiméahig aus gestalterischen Uberlegungen, um der Siediung
zum offentlichen Raum und zur Llandschaft ein harmonisches Aussehen zu geben. Die
Fassadenbegrinung geht nicht gesondert in die Eingriffsbilanzierung ein, ist aber ein dkologisch
wertvolles Gestaltungselement und eine Malnahme zur Aufwertung des Landschafts- und
Siedlungsbildes.

Feldweg:
Als Verlangerung einer bestehenden Wegeparzelle wurde das Flurstiick 13/1 als Feldweg
ausgewiesen. kine ackerbauliche Nutzung ist nicht zuldssig (textliche Festsetzung lll Nr. 2.2).

4.6.4 Okologische Bilanzierung

Zur Feststellung des Eingriffsumfanges ist eine 6kologische Bilanzierung vorzunehmen um die Art
und den Umfang von Ausgleichsmalnahmen festzulegen.

Da fir Mecklenburg-Vorpommern bisher kein Siandardverfahren festgeschrieben ist, wurde das
Hessische Bewertungsverfahren (verdffentlicht am 17.05.1992 im Staatsznzeiger 26/1992 S. 1437)
verwendet. Mit dem Hessischen Verfahren werden insbesondere die Biotop- und Nutzungstypen
durch ein anerkannies Punktesystem bewertet.
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Stadt Giistrow Teilbebauungsplan Nr. 6 b - Suckow 1-Kattenberg - Suckower Tannen

Begriindung

Fldchenbilanz des Bestandes

Typ Nr. Biotop-/Nutzungstyp Flache in m? Wertpunkte je m? Biotopwert
11131 Feuchter Lehmacker 28130 13 365 690
Fléchenbilanz gemaf Planung:
Typ Nr. Biotop-/Nutzungstyp Flache in m? Wertpunkte in m? Biotopwert
Gesamt
10 710 Bruttebauflache 28 130
Wohngebiet
Nettobauflache 4 800 3 14 400
11 223 privates Grin 19 200 15* 288 000
Hausgarten gesamt mit
Gestaltungsvorschrift
02 400 privates Pflanzgebot 1 060 17 18 020
Hecken/Gebiisch ]
10 510 Versiegelte Flachen :
tffentliche 1035 3 3105
Verkehrsflachen
private Verkehrsflachen 305 3 915
10 610 unversiegelter Weg 525 21 11025
(Feldweg)
Strallenbegleitgrin 525 14 7 350
(gemaR Querschnitt)
05 242 naturnahe Grében 680 20" 13 600
04 310 Pflanzung  heimische (320) 31 9920
8 m?x 40 standortgerechte
B. Baume
Landschaftswert nach 366 335
Planung

Bei der Bilanzierung des Biotopwertes wurden- einige Wertpunkte interpoliert *, da sie nicht dem
Standardbiotop/Nutzungstypen zugeordnet werden konnten. Hier sind zu nennen:

Entwédsserungsmulden (nicht im StraBenbereich):

Fir neue naturnahe Graben kénnen 29 Punkte angesetzt werden. Die Entwésserungsmulden,
welche sich zur Regenwasserrlickhaltung bzw. -ableitung im rlickwartigen Hausbereich und neben
Fullwegen befinden, sind tkologisch wertvoll.

Im StraRenraum befindliche Graben sind jedoch von gerlnger dkologischer Wertigkeit. Es wurde ein
Mittelwert zwischen naturnahen Graben und Strallenbegleitgriin angesetzt.

Privates Griin:

Fir die Gestaltung der Hausgérten sind (z. B. im Bezug auf Baumpflanzungen) nur wenige textliche
Festsetzungen méglich. Auf Grund der GRZ von 0,2 ist die Ausbildung von groﬂ.zuglgen Hausgérten
aber moglich, sodass ein Wertpunkt von 15 zum Ansatz gebracht wurde.

Die private Heckenpflanzung am Landschaftsrand wird auf Grund der geringen &kologischen
Wertigkeit gegentiber einer Feldhecke von 27 Wertpunkten auf 17 Wertpunkte reduziert.
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Auswertung der Flichenbilanzierung

Die Bilanzierung zur Bewertung des Umfanges des Eingriffes in Natur und Landschaft ergibt einen
Landschaftsausgangswert von 365 690 Punkten. Dem gegentber steht ein Landschaftswert von

358 995 Weripunkien durch den Bebauungsplan und den festgesetzten Ausgleichs- und
Ersatzmaflnahmen.

4.6.5 Realisierung und Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen

Innerhalb des Plangebietes werden die Festsetzungen auf den Bauflichen, als unselbstandige
Nebenbestimmung zur Baugenehmigung, vom Bauherrn verlangt, wenn dieser den Bau oder Eingriff
durchfiihrt.

Die Herstellung des Strallenbegleitgrins dient der Kompensation der Versiegelung durch die
Erschlielfungsstralle und wird den einzelnen Grundstlicken nach der zuldssigen Grundflache
zugeordnet. Alle anderen Kompensationsmalnahmen sind den privaten Baugrundstlicken
zuzuordnen. ’

5.0 Versorgung.

Die Breite des offentlichen Raumes der Erschlielungsstralien ist so ausreichend bemessen, dass
alle Versorgungsleitungen nicht innerhalb der Befestigungen sondern im unbefestigten Seitenraum
oder in den Gehwegbereichen verlegt werden kénnen.

5.1 Strom

Die Elektroenergieerschiielung erfolgt (iber den Teilbebauungsplan Nr. 6 a - Suckow 1-Kattenberg -
Dorfstrafte.

5.2 Gas
Die Versorgung des Plangebietes mit Gas ist seit 1994 gewahrleistet.

5.3 Wasser

Fur die Wasserversorgung wurde 1994 eine neue Frischwasserleitung in der Ortslage Suckow
verlegt. Auch hier erfolgt die Versorgung tber den Teilbebauungsplan Nr. 6a - Suckow 1-Kattenberg -
Dorfstraiie.

5.4 Wirme

Eine Versorgung mit Fernwdrme ist wegeh der Entfernung zur Stadt Gostrow und wegen der
geplanten Bebauung mit Einzel- und Doppelh&usern nicht vorgesehen.

5.5 Fernmeldeeinrichtungen

Die Fernmeldeversorgung ist geplant.

5.6 Brandschutz

Fur das Bebauungsgebiet ist eine Léschwassermenge von mindestens 48 m3h zu gewahrleisten.
6.0 Entsorgung

6.1 Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt (ber das Kanalisationsnetz der Stadt Gstrow bis zur
Klaranlage Parum.
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6.2 Regenwasser

Das anfallende Regenwasser der Stralenflachen kann in Versickerungsrinnen gesammelt werden
und in Mulden-Rigolen zu den geplanten Regenwasserriickhaltebecken abgeleitet werden. Das auf
den einzelnen Grundstiicken von den befestigien Flachen anfallende Regenwasser wird ebenfalls
durch ein Mulden-System zu den Regenritckhaltebecken gefiihrt, soweit eine Versickerung auf den
Grundstticken nicht méglich ist. Das anfallende Dachflachenwasser ist auf dem Grundstiick zu
sammeln bzw. dem Grundwasser wieder zuzufiihren.

7.0 Nachrichtliche Ubernahme

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalpflege spéatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um
zu gewabhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde geméaf § 11 DSchG-MV unverziiglich
bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumalinahmen vermieden
(vgl. § 11 Nr. 3). Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemalk § 11 DSchG-MV {GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12
ff.} die Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum

Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in

(- unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpilichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie
abartiger Geruch, anomale Farbung, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasungen oder
Reste alter Ablagerungen (MHausmdill, gewerbliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der
Grundstlckseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes nach den § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vom 27.09,1994
(BGBL. | S. 2703) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 25.08.1998 (BGBI. | S. 2455) verpflichtet. Er
unterliegt der Anzeigepflicht nach § 11 Abfallgesetz. Die Altlasten sind unverziiglich dem
Abfallwirtschaftsamt des Landkreises Gistrow anzuzeigen.

{ - Gebilligt durch Beschluss der Stadtvertretung vom: 26.10.2000

ausgefertigt am: 30.11.2000
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Bf]rgg}eister

In Kraft getreten am: OLI2.2000
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