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Teil A: Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § Ba BauNvo

- . |
@ | Allgemeines Wohngebiet L4
@ | Urbanes Gebiet s
2. MaR der baulichen Nutzung Flur 13
§0Abs, 1 Nr. 1 BauGB iV.m,, §§ 16,18, 18 BauhvD
GRZ  Grundfiichenzahl -
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal® 27
llll  Zahl der Voligeschosse als Mindest- und HochstmaR (o)
) Zahl der Vollgeschosse, zwingend -
—
OK max. zul. Hohe der Oberkante (iber Bezugshohe =
(s. textl. Festsetzungen) G1
9':0':13"' Maximale Dachneigung
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen S
§ 0 Abs. 1 Nr. 2 BauGH, §§ 22 und 23 BauNVO
G2
0 offene Bauweise
/8 nur Einzelhauser zulassig i'.'-_jg:'-|-";;;-_:_1
El nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
g geschlossene Bauweise T,
' Baulinie
= ©
; Baugrenze

4. Verkehrsflichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. B BauGB

Verkehrsflache
-I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

Offentliche Parkflache

Il

A 4

—

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung
§AAbs. 1 ML1Z, 14 und Abs. 6 BauGB

Ful- und Radwege

Verkehrsberuhigter Bereich

Einfahrtsbereich

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung

Zweckbestimmung:
0 Elektrizitét
Fernwarme

O
©
3

6. Griinflachen
§ 9 Abs. 1 Mr. 15 und Abs, 6 BauGE

I Griunflachen

@) dffentliche Griinflichen mit Nummern (1-5)

Abwasser (Regenriickhaltebecken)

Kraft-Warme-Kopplung

|_'__ﬁ| Zweckbestimmung: Parkanlage

7. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-

schutz und die Regelung des Wasserabflusses
§ B Abs. 1 Wr. 16 und Abs. & BauGB

[
3

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§0Abs,1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

-

M1

Wasserflichen

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechilichen Festsetzungen;
hier Gewéasserunterhaltungsflache

Umgrenzung der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Maflnahmen laut Textlicher Festsetzung

9. Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
G0 Abs. 6 § 172 Abs. 1 BauGGB

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem

Denkmalschutz unterliegen

10. Sonstige Planzeichen

Bodendenkmal nach Landesrecht

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,

Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
§ 8 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB

Garage/Tiefgarage
ZU Zufahrt
ST Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

E= =
== belastende Flachen (Bezeichnung z.B. GFL1)
§ 9 Abs, 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB
——w—— Geh-, Fahr- und Leitungsrecht bei schmalen Flachen
t"’g’K“’d Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
Ll i i

zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

. Bundes-Immissionsschutzgesetzes
§ 8 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

: 1 Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umwelt-
'« « «| gefdhrdenden Stoffen belastet sind

§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs, § BauGa

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

L. Bebauungsplans Nr. 77
§ 9 Abs. 7 BauGh

888

Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
5 16 Abs. 5 BauNVO

11. Nachrichtliche Ubernahme

12. Sonstige Darstellungen

Einzelbaumbestand, hier geschiitzt entsprechend
Naturschutzausfihrungsgesetz M-V (NatSchAG M-V)

§ B Abs. 6 BauZB iV.m.§ 18 MatSchAG M-V

Art der Zahl der
baulichen Vall-
Nutzung geschosse
GRZ  Bauweise Nutzungskreuz
Gebaude- | Dachfaorm
héhe und
Neigung
X X .
a4 Regelquerschnitt
am Bemalung

13. Planzeichen ohne Normcharakter

vorh. Gebaude
Flurgrenze

Flurnummer

Flurstiicksgrenze
Flurstiicksnummer

Eingemessene Baumstandorie

Stiutzmauer (G1)

Sanierung der Stlitzmauer
gem. TF. 10.2

Bereich G2

Rickbau der Statzmauer und
Neuanlage gem. TF. 10.2

Béschung

Larmschutzwand

Grundwassermessstelle mit
Nummer (z.B. 7/17)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Méarz 2020 (BGBI. | S. 587) geandert worden
ist, in Verbindung mit der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO) in der Neufassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.
November 2019 (GVOBI. M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Barlachstadt
Gustrow vom 22.40- 2020 folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 77 Stahlhof mit den
Teilgeltungsbereichen 1 und 2 gemal § 10 BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil
B) und den értlichen Bauvorschriften erlassen:

PLANGRUNDLAGE

Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiiros Wagner/Weinke Ingenieure, Gartenstrale 16, 18273 Glistrow:
Lagebezug: ETRS 89 (UTM Zone 33N ohne fihrende Zonenzahl); Héhenbezug: HN 76 (Januar 2017, erganzi
durch Nachmessungen Oktober 2019)

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 77 Stahlhof mit den Teilgeltungsbereichen 1 und 2 umfasst eine
Fldche von 6,25 ha mit folgenden Flurstiicken der Gemarkung Gustrow im Teilgeltungsbereich 1:

Flur 13: 5 teilweise (tw.), 6/1 tw., 6/2tw., 7/1,7/2, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18/1, 18/2, 19/1, 18/2,
20, 21, 22, 23, 24, 25, 26/3, 26/4, 26/5, 27/1, 28, 29/4, 29/5,

Flur61: 1 tw.,

Flur62:1,2,3,4,5, 8,

Flur 63: 53/1, 53/2,

Flur 71: 69

und im Teilgeltungsbereich 2: Flur 13: 2/2, 2/6 tw., 3 tw..

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Stadtvertretung der Barlachstadt Giistrow hat in ihrer Sitzung am 16.09.2010 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 77 Altstadt Nord beschlossen.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behorde ist gemal § 17 Abs. 1

Landesplanungsgesetz M-V beteiligt worden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager Gffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB ist mit Schreiben vom 09.02.2016 durchgefihrt worden.

4. Die Stadtvertretung der Barlachstadt Gistrow hat in ihrer Sitzung am 31.03.2016 die Teilung des
Bebauungsplans Nr. 77 Altstadt Nord in die Teilbereiche A und B beschlossen.

5. Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 06.06.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Die Stadtvertretung der Barlachstadt Gistrow hat am 09.05.2019 den Entwurf des Bebauungsplans und
den Entwurf der Begriindung beschlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Barlachstadt Gistrow,

27, N0V, 2020

- 1 -
7. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der
drtlichen Bauvorschrift sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 11.06.2019 bis zum 12.07.2018
wéhrend folgender Zeit: Mo von 9.00 - 12.00 und 13.00 - 15.00 Uhr, Di von 9.00 - 12.00 und 13.00 - 16.00
Uhr, Do von 9.00 - 12.00 und 13.00 - 17.00 Uhr und Fr von 9.00 - 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB
gffentlich ausgelegen. Die Offentlichkeitsbeteiligung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kédnnen, im Glstrower
Stadtanzeiger 29. Jahrgang Nr. 4 Juni /Juli 2019 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Barlachstadt Gustrow, 27, NOV, 2070

Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange am
A%. D2 . 2020 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Barlachstadt Gustrow, 27, NOV, 2020

20 die Aufhebung des Beschlusses
VI/0308/15 beziglich des Bebauungsplans Nr. 77 Altstadt Nord Teilbereich B - Paradiesweg, die
Umbenennung des Bebauungsplans Nr. 77 Altstadt Nord Teilbereich A - Stahlhof in Bebauungsplan Nr. 77
Stahlhof und die Erganzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 77 Stahlhof um den
Teilgeltungsbereich 2 beschlossen.

Barlachstadt Giistrow, 27, NOV. 2000

10. Die Stadtvertretung der Barlachstadt Gustrow hatam A3.02- 20 den Entwurf des Bebauungs-
plans und den Entwurf der Begrindung beschlossen und zur erneuten offentlichen Auslegung bestimmt.
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Barlachstadt Gustrow, 27, NOV. 2020 \%, § AR =/ DerBurg
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11. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend au;\ﬁ'ér'ﬁaﬁzeichnur‘}pﬁeit A), dem Text (Teil B) und der
drtlichen Bauvorschrift sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 09.03.2020 bis zum 16.03.2020
(geplant bis 09.04.2020) wéhrend folgender Zeit: Mo von 9.00 - 12.00 und 13.00 - 15.00 Uhr, Di von 9.00 -
12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr, Do von 9.00 - 12.00 und 13.00 - 17.00 Uhr und Fr von 9.00 - 12.00 Uhr nach
§ 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erneut &ffentlich ausgelegen. Die Offentlichkeitsbeteiligung ist
mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Gustrower Stadtanzeiger 30. Jahrgang Nr. 2 Marz/April 2020
ortslblich bekannt gemacht worden.
Aufgrund der Maknahmen gegen das Coronavirus sind die Verwaltungsgebaude der Barlachstadt Glstrow
ab dem 16.03.2020 fir den Publikumsverkehr geschlossen worden. Der Zeitraum der offentlichen
Auslegung wurde daraufhin verlangert und erfolgte in der Zeit vom 11.05.2020 bis 17.06.2020. Eine
Einsichtnahme in die ausgelegten Unterlagen konnte nach vorheriger telefonischer Anmeldung erfolgen.
Die verldngerte Offentlichkeitsbeteiligung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Glstrower
Stadtanzeiger 30. Jahrgang Nr. 4 Mai 2020 ortsiblich bekannt gemacht worden.

L
) iSter
Arr]_ Schuldt
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12. Die von der Planung beriihrten Behérden und s%s{igﬂn}lr&"ger sffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 03.03.2020 (E-Mail vom 06.03.2020) zur erneuten Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

27, N0V, 100 (-f}_ 7

Barlachstadt Glstrow, : o <
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13. Die Stadtvertretung der Barlachstadt Gistrow hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am Ae.
09.20Z&geprift. |

]Der Birg
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Arne’Schuldt
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13. Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich de%ehauﬂng'spians wird am 2L MOV, mﬂzuzﬂ als richtig

dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Prifung nur grob erfolgte. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

(1

14. Die Stadtvertretung der Barlachstadt Gistrow hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 22.
40. 2020 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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27 NOV. 2020 \ e, | LN

Barlachstadt Gistrow,

Barlachstadt Gastrow, Z 4. NOV. 2020

217, Nov. 7070

Barlachstadt Gustrow,

15. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der &rtlichen
Bauvorschrift, wurde am z2. A0 2020 von der Stadtvertretung der Barlachstadt Glstrow als Satzung
beschlossen. Die Begrindung - : wurde gebilligt.

Barlachstadt Gilstrow,

217, NOV. 2020

16. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der ortlichen

Bauvorschrift sowie die Begrlndung werden hiermit ausgefertigt.
/ ~
i - .d-f"'":-
// I_/M //
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Der Bilirg Q;r

Arne Schuldt

Barlachstadt Gustrow, 27, N0V, 2020

17. Die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und wo (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Glstrower Stadtanzeiger 30 Jahrgang Nr.
& orisiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 f.
BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entsch&digungsanspriichen (§§ 44 BauGB) und
auf die Bestimmungen der KV M-V hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 1. Dezember
2020 in Kraft getreten.

Barlachstadt Gistrow, (2 DEL 200 < Der Birgermeister
- N e Arne Schuldt
o b
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeine Wohngebiete WA (§ 4 Abs. 2 i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

In den WA-Gebieten sind Wohngebdude (Nr. 1) sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke (Nr. 3) zulassig.

Nicht zuldssig sind die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nichi
storende Handwerksbetriebe (Nr. 2).

Ausnahmsweise sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Nr.1) und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
(Nr. 2) zulassig.

Nicht zuldssig sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Anlagen fur Verwaltungen (Nr. 3), Gartenbaubetriebe
(Nr. 4) und Tankstellen (Nr. 5).

1.2 Urbane Gebiete MU (§ 6a i. V. m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

1.21 Baugebiete MU 1a/b, 3a/b und 6 a/b

In den Gebieten MU 1a, MU 1b, MU 3a, MU 3b sowie MU 6a und MU 6b sind nach § 6a Abs. 2 BauNVO
Wohngebdude (Nr. 1), Geschéafts- und Blirogeb&ude (Nr. 2), Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes (Nr. 3), sonstige Gewerbebetriebe (Nr. 4), Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (Nr. 5) zulassig.

Nicht zuléssig sind Einzelhandelsbetriebe (Nr. 3).

Nicht zuldssig sind die nach § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Vergnigungsstatten,
soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten zuldssig sind (Nr.1) und
Tankstellen (Nr.2).

1.2.2 Baugebiet MU 2a/b

Im Gebiet MU 2a/MU 2b ist nach § 6a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO im Erdgeschoss eine Wohnnutzung nicht zuldssig. Des
Weiteren sind nach § 6a Abs. 2 BauNVO Geschafts- und Biirogebaude (Nr, 2), Schank- und Speisewirtschaften

sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Nr. 3), sonstige Gewerbebetriebe (Nr. 4) sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (Nr. 5) zulassig.

Einzelhandelsbetriebe (Nr. 3) sind nur im Erdgeschoss des mit MU 2a festgesetzten Teilbereichs mit den
Sortimenten neue Medien und Unterhaltungselektronik, Kleinmébel inklusive Einrichtungszubehor, Sportartikel
einschlieBlich Sportbekleidung sowie Sanitatswaren zulassig (§ 1 Abs. 8 BauNVO).

Im Erdgeschoss des mit MU 2b festgesetzten Teilbereichs und in der darunterliegenden Kellerzone sind nur
Stellpldtze und deren ErschlieBung dienende Zufahrten und Treppenh&user, sowie sonstige dem Betrieb der
Garagengeschosse dienende technische Anlagen sowie Ladestationen fir E-Mobile zulassig. (§ 12 Abs. 5
BauNVO).

Ausnahmsweise kénnen Anlagen fiir Verwaltungen zugelassen werden.

Nicht zuléssig sind die nach § 6a Abs. 3 BauNVQO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Vergnigungsstatten,
soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten zulassig sind (Nr.1) und
Tankstellen (Nr.2).

1.2.3 Baugebiete MU 1c, MU 3¢, MU 3d, MU 4, MU 5a, MU 5b, MU 5c und MU 5d

In den Gebieten MU 1c, MU 3¢, MU 3d, MU 4, MU 5a, MU 5b, MU 5c und MU 5d_sind nach § 6a Abs. 2 BauNVO
Wohngebéaude (Nr. 1), Geschéfts- und Birogebdude (Nr. 2), Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Nr. 3), sonstige
Gewerbebetriebe (Nr. 4), sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (Nr. 5)
zulassig.

Nicht zulassig sind Schank- und Speisewirtschaften (Nr. 3) und Einzelhandelsbetriebe (Nr. 3),

Ausnahmsweise kénnen Anlagen flr Verwaltungen zugelassen werden.

Nicht zuldssig sind die nach § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Vergnigungsstatten,
soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten zuldssig sind (Nr.1) und
Tankstellen (Nr.2).

Oberhalb des Erdgeschosses sind nach § 6a Abs. 4 Nr. 2 nur Wohnnutzungen zuldssig.
2. Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Bezugshdhe fir die Hohenfestsetzungen sind die jeweils anliegenden bereits bestehende
ErschlieBungsstralien (Bleicher-, Graben- und Eisenbahnstralle) sowie die fertiggestellte Planstrale A. (§ 18 Abs.
1 BauNVO)

Die Héhe OK FuRboden EG darf maximal 0,70 m iber dem Niveau der angrenzenden ErschlieBungsstrallen
betragen. Abweichend davon darf bei Gebduden, welche mit Tiefgaragen unterbaut sind, dieser Wert maximal 1,70
m betragen.

Im als MU 2b festgesetzten Bereich darf die H6he des OK FuRBboden des unteren Garagengeschosses minimal
1,70 m und maximal 1,30 m unter Bezugshdhe betragen, die des oberen Garagengeschosses minimal 1,30 m
und maximal 1,70 m Gber Bezugshdhe.

Die OK der Planstralte A in fertiggestelltem Zustand muss zwischen 7,50 und 8,00 m tiber HN 76 betragen.

3. Besondere Regelungen zum MaR& der baulichen Nutzung fiir Stellplatze,
Gemeinschaftsanlagen (§ 21a BauNVO)

Garagen und

Im mit MU 2b festgelegten Teil des Baugebiets MU 2 wird ein Garagengeschoss nicht auf die Zahl der zulassigen
Vollgeschosse angerechnet, sofern dessen Oberkante 1,70 m lber Bezugshdhe nicht Gibersteigt.

4, Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Im Baugebiet MU 1c sind Fassadenvorspriinge vor die festgesetzte siidliche Baugrenze fiir Balkone und
Loggien bis zu 1,0 m Tiefe zuldssig, sofern sie die Halfte der Fassadenbreite nicht Ubersteigen.

In den Baugebieten WA 1, MU 3c, MU 5a, MU 5d sind Fassadenvorspriinge vor die festgesetzte, das Baufeld
siidlich begrenzende Baulinie mit Ausnahme des Erdgeschosses bis zu 3,0 m Breite und 1,0 m Tiefe zulassig,
sofern sie in der Summe 1/3 der Fassadenbreite nicht bersteigen. Diese Regelung ist auf Staffelgeschosse im
Sinne von Ortlicher Bauvorschrift 1.1. jedoch nicht anzuwenden. (§ 23 Abs. 2 BauNVQO)

In allen Baugebieten ist die Uberschreitung von Baulinien und Baugrenzen durch ebenerdige, direkt mit der
Hauptanlage verbundene Terrassen bis zu einer Tiefe von 50 m, héchstens aber bis zum Erreichen der
Grundstiicksgrenze zulassig.

5. Vom Bauordnungsrecht abweichende MaBe der Tiefe der Abstandsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a
BauGB)

An der siidlichen Fassade des Baugebiets MU 1a ist eine Unterschreitung der Abstandsflache nach Landesrecht
bis zu einer Tiefe von minimal 3,0 m zuldssig, an der Nordfassade des Baugebiets MU 2a/b bis zu einer Tiefe von
minimal 4,0 m.

An der siidlichen Fassade des Baugebiets MU 2a/b sowie an der ndrdlichen Fassade des Baugebiets MU 3a isi
gine Unterschreitung der Abstandsflaiche nach Landesrecht bis zu einer minimalen Tiefe von 5,0 m zulassig.

6. Nebenanlagen; Anlagen zur solarer und Kraft-Warme-

Kopplungsanlagen (§ 14 BauNVO)

Nutzung Strahlungsenergie

Die Aufstellung von oberirdischen Gas- und Olbehéltern sowie von Kleinwindkraftanlagen und Antennenmasten is
in allen Baugebieten nicht zuldssig. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind ausschliellich auf den
Dachflachen von Geb&uden zulassig. Dazu gehéren auch Dachflichen von Nebenanlagen, soweit diese in dem
jeweiligen Baugebiet zuldssig sind.

[ Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB und § 12 BauNVO)
T Im Baugebiet MU 1a und MU 2a sind Stellplatze nicht zulassig.

7.2 Ansonsten sind mit Ausnahme der Baugebiete MU 3a/b und MU 6a/b Stellplatze, Garagen sowie deren
Zufahrten nur innerhalb der zu diesem Zweck festgesetzten Flachen und innerhalb der Oberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig. Dabei ist pro WE bzw. pro Gewerbeeinheit mindestens 1 Stellplatz in das Gebéude
zu integrieren bzw. im seitlichen Grenzabstand herzustellen.

8. Flichen fiir Abwasserbeseitigung einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung von
Niederschiagswasser (9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Auf der Flache, die als Flache fir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung Zweckbestimmung Abwasser
RRB gekennzeichnet ist, ist die Einordnung eines Regenriickhaltebeckens auf einer Flache von maximal 300 m*
zulassig.

9. Versorgungsflichen, einschlieBlich der Fldchen fiir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen
und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wasser oder Kélte aus
erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Auf der Flache, die als Flache fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung
Fernwarme/KWK gekennzeichnet ist, ist die Errichtung eines Blockheizkraftwerks (BHKW) mit einer Grundflache
von max. 20 m? und einer max. Geb&udehéhe von 6 m zuldssig. Die Schornsteinanlage darf die maximale
Gebdudehéhe liberschreiten. Die restliche Grundstiicksflache ist mit Ausnahme von Zufahrten zu begriinen.

10. Griinflichen einschlieBlich diesbeziiglicher Festsetzung der Hohenlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m.
Abs. 3 BauGB)

10.1 Im Bereich der &ffentlichen Grinflache 6 1.2 ist ein Fu- und Radweg mit einer Breite von max. 3,0 m zu
errichten.
10.2  Sanierung Stiitzmauer/ Gestaltung des Uferbereiches am Stadtgraben (§ 9 Abs.1 Nr. 15 i.V.m. Nr.20

und Abs.3 BauGB)

G1: Die sanierungsbedirftige Stitzwand ist zurlickzubauen und mit einer Mafnahme zur Betonsanierung in Form
gines armierten Betonilberzugs mit einer landseitig in den Boden eingelassenen Kragplatte oder Vergleichbares
dauerhaft zu sichern.

G2: Die abgéngige Stitzwand ist vollstéandig abzutragen und teilweise durch eine Treppenanlage mit Sitzstufen,
welche bis auf den mittleren Wasserspiegel des Stadtgrabens filhrt, zu ersetzen. Der verbleibende Uferbereich,
welcher nicht mit der Treppenanlage verbaut wird, ist als Boschung mit einer Steigung von maximal 1:1 zu ersetzen.
Dabei sind geeignete MaRnahmen zur Ufersicherung zu treffen, wobei die Versiegelung auf das nétige Mal zu
beschranken ist.

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB)

11.1 M1: Auf den entsprechend gekennzeichneten Flachen ist die bestehende Vegetation naturnah zu
gestalten. Pflegemalnahmen sind so durchzufilhren, dass Blickbeziige zum Gewasser ermoglicht werden. In den
Uferbereichen ist die Ansiedlung von standorttypischen Grésern und Stauden zu fordern.

11.2 M2: Auf den gekennzeichneten Flachen ist eine natlrliche Entwicklung beizubehalten
(Sukzessionsflachen). Bei erforderlicher Gehélzféllung oder bei Abgang von Gehélzen sind diese durch Stecklinge
von am Standort vorhandene Arten (Sal-, Bruch- oder Korbweide) zu ersetzen.

12, Gewaisserunterhaltungsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die als Gewasserunterhaltungsfliche festgesetzte Flache ist von jeglicher Bebauung freizuhalten und
Gewadsserunterhaltungsmafinahmen sind zu dulden.

13. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 1 wird zugunsten der Eigentiimer und Nutzer des Grundstiicks Grabenstrale
11 festgesetzt und dient zur Herstellung und Nutzung ihrer Zuwegung sowie zur Herstellung und Unterhaltung
unterirdischer Ver- und Entsorgungsleitungen durch Ver- und Entsorgungstrager.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 2a wird als Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und als Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger festgesetzt.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 2b und 5 wird als Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und als Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 3 und 4 wird als Gehrecht zugunsten des WA 2 bzw. des WA 1 festgesetzt.

14. Austausch erheblich belasteter Boden (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Im gesamten Bereich, welcher entsprechend § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flachen, deren Boden erheblich mi
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet ist, sind auf allen als Baugebiete bzw. &ffentliche
Grinflachen festgesetzten Flidchen die belasteten Béden gegen unbelastete Boden mit einer Machtigkeit im
eingebauten und verdichteten Zustand von mindestens 65 cm auszutauschen. Davon ausgenommen sind die
zuklnftig Uberbauten Flachen sowie Freiflichen, welche eine vollstandige Versiegelung aufweisen und die als
MaRknahmeflachen M1 und M2 gekennzeichneten Bereiche. Die MaRnahmen sind durch eine nachweislich
altlastensachverstindige Fachbauleitung zu begleiten und zu dokumentieren. Der Bodenaushub is
ordnungsgeman abzutransportieren und zu deponieren.

Zur Durchsetzung der bodenschutzrechtlichen Forderungen wird auf das Verfahren nach § 62 Landesbauordnung
Mecklenburg—-Verpommern (Genehmigungsfreistellung) verzichtet. Im Baugenehmigungsverfahren sind die
unteren Bodenschutzbehéirden (Landkreis Rostock und Staatliches Amt fir Umwelt Mittleres Mecklenburg) zu
beteiligen.

15. Festsetzungen zum Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

15.1 Grundrissregelung fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen und bei Nutzungen vergleichbarer
Schutzbediirftigkeit

Grundrisse von Wohnungen und von Einrichtungen mit vergleichbarer Schutzbedurftigkeit gegentber
Larmimmissionen sind bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsé@nderung so auszubilden, dass jede
Wohneinheit Gber mindestens eine l&rmabgewandte Fassade verfiugt. Nicht larmabgewandte Fassaden befinden
sich in folgenden Bereichen

- der Nordgrenze der Baufelder MU 1a/b/c, MU 2a/b, MU 3b/c/d, MU 4, MU 5a/c (teilw.),

- der Ostgrenze der Baufelder MU 1a/b/c, MU 2a/b, MU 3b/c/d, MU 4, MU 5c/d (teilw.) und MU 6b (teilw.)

- der Stdgrenze der Baufelder MU 1a/b/c, MU 2a/b, MU 3b/c/d, MU 4, MU 6a/b, MU 10a (teilw.) und MU 12 sowie
- der Westgrenze der Baufelder MU 1a, MU 2a/b, MU 3b, MU 4, MU Ba.

Sofern nicht alle Wohn- und Schlafrdume der larmabgewandten (ruhigen) Fassade zugeordnet werden kdnnen,
sind vorranging nachtgenutzte R&ume wie Schlafzimmer- und Kinderzimmer im Bereich dieser Fassaden
anzuordnen.

Sofern nachtgenutzte R&ume im Bereich einer nicht larmabgewandten Fassade angeordnet werden, ist durch
besondere Fensterkonstruktionen oder MaRnahmen vergleichbarer Wirkung sicherzustellen, dass durch diese
baulichen MaRnahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird, die es ermaglicht, dass in Schlafraumen,
bei mindestens einem teilgedffneten Fenster ein Innenraumpegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nichi
liberschritten wird. Erfolgt die bauliche Schallschutzmanahme in Form von verglasten Loggien bzw. Wintergarten,
muss dieser Innenraumpegel bei teilgedffneten Bauteilen unterschritten werden.

Von den vorstehenden Forderungen kann  ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass sich diese Fassaden unter Beriicksichtigung der geplanten
Bebauung innerhalb der Vorkehrungsflachen | und Il befinden.

Sofern die Differenz zwischen Tag- und Nachtbeurteilungspegel kleiner als 10 dB(A) ist, ist bei der Ermittiung der
mafgeblichen AuRenlarmpegel abweichend zur DIN 4109:1988-11 der maRgebliche Aulenlarmpegel flr das
Verkehrsgerdusch auf der Grundlage des Verkehrslarmbeurteilungspegels Nacht mit einem Zuschlag von 13 dB(A)
zu ermitteln. Der Nachweis muss im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der Berechnungsvorschriften
,Richtlinien for den Larmschutz an Stralken — RLS-90" und ,Berechnung des Beurteilungspegels fiir Schienenwege
{Schall 03)", gefihrt werden.

Wird an Geb&udeseiten ein Pegel von 70 dB(A) am Tag erreicht oder tberschritten, sind vor den Fenstern der zu
dieser Gebaudeseite orientierten Wohnraume bauliche Schallschutzmalnahmen in Form von verglasten Vorbauten
(z.B. verglaste Loggien, Wintergérten) oder vergleichbare Malknahmen vorzusehen.

Dies betrifft alle Wohnrdume an der Westfassade der Baufelder MU 1a, MU 2a, MU 3a/b.

Zum Schutz vor gewerblichen Ger&duschimmissionen sind die Fenster vor Schlafrdumen an der Sidfassade des
Baufeldes 3a/b sowie im Bereich der Westgiebel der Baufelder WA 1 (Std) und WA 2 festverglast auszufiihren,
Alternative bauliche Malnahmen wie Prallscheiben, festverglaste Loggien oder Wintergarten oder Maltnahmen
vergleichbarer Wirkung sind zulassig, sofern diese Malnahmen nicht auf einen Schutz des Schlafraumes be
geschlossenen Fenstern abzielen.

15.2 Passiver Schallschutz

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsédnderung von baulichen Anlagen sind die AuBenbauteile von
schutzbedirftigen R&umen im Sinne der DIN 4109:1989-11 innerhalb der ausgewiesenen Vorkehrungsflachen so
auszufilhren, dass die erforderlichen resultierenden bewerteten Schalldamm-Male gem. Tab. 8 der DIN
4109:1989-11 eingehalten werden.

Raumarten
Aufenthalsréume in
Wohnungan
maflgeblicher gy = Biror&ume und Nutzungen
Vorkehrungs- e Ubemachtungsréume in g
fisichen A"E;"’jﬂ"}’;’fg” Beherbergungsstétten, Unter- thﬁb“ﬂfﬁ*’m“’m*
richtsrdume und vergleichbare
Schutzhedfrftighei
erforderdiches R 'w,res des AuBenbauteils in dB
! bis 55 30 =
I 56 bis 60 30 30
il 61 bis 65 35 30
iy 66 his 7O 40 35
v 71 bis 75 45 40
Vi 76 his 80 50 45

An Aullenbauteilen von Rdumen, bei denen der eindringende Aufenlarm aufgrund der in den Raumen ausgelbten
Tétigkeit nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Ausnahmsweise kann eine Minderung der festgesetzten Bauschallddmmmale erfolgen, wenn im
Baugenehmigungsverfahren ein geringerer AuBenlarmpegel nachgewiesen wird, als im Bebauungsplan
angenommen. Sofern die Differenz zwischen Tag- und Nachtbeurteilungspegel kieiner als 10 dB(A) ist, ist bei der
Ermittlung der maRgeblichen AuRenl&rmpegel abweichend zur DIN 4109:1989-11 der mafigebliche
AuBenlarmpegel fur das Verkehrsgerdusch auf der Grundlage des Verkehrslarmbeurteilungspegels Nacht mi
einem Zuschlag von 13 dB(A) zu ermittein. Der Nachweis muss im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage
der Berechnungsvorschriften  Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen — RLS-80" und ,Berechnung des
Beurteilungspegels fir Schienenwege (Schall 03)", gefiihrt werden.

15.3  Ausfiihrung der den Wohnungen zugeordneten AuBenwohnbereiche

Zum Schutz vor Verkehrsldrm sind bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsé&nderung von baulichen Anlagen
mit Gebduden baulich verbundene AuBenwohnbereiche (z. B. Loggien, Balkone, Terrassen) von Wohnungen
entlang der Eisenbahnstralie, Bleicherstraiie und Grabenstrafie die nicht mindestens einen baulich verbundenen
Aulenwohnbereich zu einer ruhigen Fassade haben, nur als verglaste Vorbauten oder verglaste Loggien zulassig.
Als ruhige Fassaden gelten Fassaden in den Vorkehrungsflachen |, Il oder lll. Als laute Seiten gelten Fassaden ab
Vorkehrungsflache IV.

Bei Wohnungen mit mehreren baulich verbundenen Auenwohnbereichen ab Vorkehrungsflache IV und héher ist
mindestens ein baulich verbundener AuBenwohnbereich als verglaster Vorbau oder Loggia zu errichten.
Ausnahmsweise kann auf diese Schutzmalnahmen verzichtet werden, wenn

A)im Baugenehmigungsverfahren ein geringerer AuBenlarmpegel nachgewiesen wird, als im Bebauungsplan
angenommen wurde oder

B) sichergestellt ist, dass in 1,6 m Hohe Uber der Bodenflache des AuBenwohnbereiches im Tagzeitraum
(06 - 22 Uhr) ein Beurteilungspegel von 64 dB(A) nicht Uberschritten wird.

Der Nachweis muss im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der Berechnungsvorschriften ,Richtlinien
fiir den Larmschutz an Stralken - RLS-90" und ,Berechnung des Beurteilungspegels fiir Schienenwege (Schall 03)",
gefihrt werden.
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Ubersichtsplan: Fassaden mit Regelungsbedarf fiir AuBenwohnbereiche tags
Quelle: Umweltplan Schalltechnisches Gutachten Projekt-Nr. 29630-10, Stand: 12/2019, S. 59

15.4 Teilgeltungsbereich 2

Als Vorkehrung zum Larmschutz ist entlang der Bahnanlage eine Larmschutzwand mit einer Héhe von mindestens
5 m (gemessen Uber der nachstgelegenen festgesetzten Hohe der Fahrbahnoberkante) und einer Lange von ca,
94 m und einem Schallddmmmafl von mind. 25 dB(A) zu errichten. Es kénnen auch andere bauliche Maltnahmen
gleicher Wirkung, wie z. B. die Errichtung eines Larmschutzwalles durchgefiihrt werden.

16. Voraussetzung fiir die Zuldssigkeit von Nutzungen (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Im Bereich, welcher entsprechend § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet ist (Umgrenzung der Flachen, deren
Béden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind), sind in den Baugebieten und in der &ffentlichen
Griinflaiche die jeweils festgesetzten zuldssigen Nutzungen erst zuldssig, nachdem die durchzufihrenden
MaRnahmen gemal Textlicher Festsetzung Nr. 14 abgeschlossen und im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen sind.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 86 LBauO M-V

1. Gebdude- und Freiflichen
1.1. Gebé&udeproportion (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Im Baugebiet MU 1c darf die Grundflache der einzelnen Geb&ude maximal 15 m mal 15 m betragen. An der
Sldseite bis zu 1 m vorspringende Gebaudeteile zur Herstellung von Balkonen und Loggien werden, sofern diese
nicht mehr als in der Summe die Halfte der Fassadenbreite betragen, nicht angerechnet.

In den Baugebieten WA 1, WA 2, MU 1c, MU 3¢, MU 3d, MU 4, MU 5a, MU 5b, MU 5c und MU 5d durfen die
obersten Vollgeschosse jeweils nur 2/3 der Grundfldche des darunterliegenden Geschosses betragen
(Staffelgeschoss). Vorstehende Regelung ist nicht anzuwenden, wenn in den vorstehenden Baugebieten, fur die
eine Mindest- und Héchstzahl an zuldssigen Geschossen festgesetzt ist, nur die Mindestgeschosszahl umgesetzi
wird.

1.2. Fassadengestaltung (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Die dem offentlichen StraRenraum zugewandten Fassaden dirfen einen Fensteranteil von maximal 70% der
Fassadenflache aufweisen.

Abgesehen von geschosshohen Verglasungen haben Fenster und sonstige Fassadendéffnungen ein deutliches
hochstehendes Format aufzuweisen. Ober- und Unterkante gleicher Offnungsformate haben in einer Linie zu
stehen.

Fir die Baugebiete WA 1, WA 2, MU 1c, MU 2a/b, MU 3¢, MU 3d, MU 4, MU 5a, MU 5b, MU 5c und MU 5d und
dem zu errichtenden Blockheizkraftwerk gelten zusatzlich:

Der obere Fassadenabschluss ist als Attika auszubilden, deren Oberkante min. 20 cm ber OK Dachaufbau zu
betragen hat.

Die Fassaden sind in Weilk oder hellen Pasteliténen, glatten Putz oder in Ziegel in hellen Beigebraun- bzw. Rotténen
auszufilhren. Die geschlossenen Flachen der Staffelgeschosse sollen davon farblich abgesetzt bzw. in Form von
Verschalungen ausgefiihrt werden, Spiegelnde Materialoberfldchen sind nicht zulassig.

1.3 Dachformen und Dachgestaltung (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

In den Baugebieten WA 1, WA 2, MU 1¢, MU 2a/b, MU 3¢, MU 3d, MU 4, MU 5a, MU 5b, MU 5¢ und MU 5d sowie
dem zu errichtenden Blockheizkraftwerk sind ausschliellich Dacher mit einer Neigung von max. 10° zulassig.

Photovoltaikanlagen sind auf den Dachflachen nur bis zu einer Systemgesamthéhe von 1,2 m Gber Oberkante Dach
zuldssig.

Flachdacher, welche nicht zur Anlage von Dachterrassen oder PV-Anlagen genutzt werden, sind vollflachig zu
begriinen. Im Baugebiet MU 2a/b sind mindestens 50% der Dachfldchen als extensive Grindacher anzulegen,

Vorstehende Vorschriften sind auch auf die Dacher von Carport oder Garagen anzuwenden,
1.4 Gestaltung der privaten Freiflichen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Milltonnen und Container sind, soweit aulerhalb der Geb&ude untergebracht, ganzseitig einzuhausen. Das
sonstige Material hat dem der Fassade der zugehdrigen Hauptnutzung zu entsprechen.

In den Baugebieten WA 1, WA 2, MU 1c, MU 3c, MU 3d, MU 4, MU 5a, MU 5b, MU 5c und MU 5d sind private
Einfriedungen in den Hausvorbereichen nur als Hecken heimischer Arten bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig.
Sonstige Grundstiickseinfriedungen sind bis zu 1,50 m Uber OK Gelénde zulassig.

1.5 Werbeanlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1, 2 LBauO M-V)

Werbeanlagen sind ausschlieRlich am Ort der Leistungserbringung zuldssig. Die Grofte der Werbetafeln ist in
vorgenannten Baugebieten auf maximal 1 m? zu beschranken. Beleuchtete und selbstleuchtende und rotierende
Werbetafeln sind nicht zulassig.

2. Vorschriften zur Anzahl und Beschaffenheit der Stellpldtze und Garagen
2.1 Zahl, GroRe und Beschaffenheit der Stellplédtze (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

Stellplatze sind im Geltungsbereich des B-Plans in nachfolgendem Umfang herzustellen:

- Wohnungen: < 75 m? ein Stellplatz pro Wohneinheit (WE), ansonsten 2 Stellplatze pro WE,

- Biro- und Verwaltungsraume: 1 Stellplatz je 50 m? Nutzflache,

- R&ume mit erheblichem Besucherverkehr (Arztpraxen, Beratungsraume): 1 Stellplatz pro 35 m* Nutzflache,
- L&aden: 1 Stellplatz je 35 m? Verkaufsflache,

- QGaststatten: 1 Stellplatz pro 10 Sitzplatze,

- Beherbergungsgewerbe: 1 Stellplatz pro 4 Betten,

- Sonstige Gewerbebetriebe: 1 Stellplatz pro 4 Beschattigte,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke: 1 Stellplatz pro 40 m*
Nutzflache.

Unter Nutzfliche ist die Nettogeschossfliche der jeweiligen Hauptnutzung ohne ErschlieBungsflachen,
Sanitarraume, Kichen, Lagerraume, Besprechungsraume und Archive zu verstehen. Die bendtigten Stellplatze
sind auf den Grundstiicken der den Stellplatzbedarf erzeugenden Nutzung herzustellen. Sollte dies auch aufgrund
des verfolgten Planungskonzepts nicht moglich sein, ist das verbleibende Defizit durch Zahlung einer
Stellplatzabgabe auszugleichen. Die Stellplatzabgabe betragt pro nicht hergestellten aber nach o. g. Regelungen
erforderlichem Stellplatz 10.000 € brutto.

2.2, Gestaltung der Stellpldtze und Garagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Die Gestaltung der Garagen hat hinsichtlich Material- und Farbwahl dem der Fassaden der zugehdrigen
Hauptnutzungen zu entsprechen. Die Garagentore haben die Farbgebung und Gestaltung der Tir- oder
Fensterelemente oder der Verkleidung der Staffelgeschosse aufzunehmen.

Ebenerdige Stellpldtze im Freien sind in wasser- und luftdurchldssiger Bauweise herzustellen. Der
Versickerungsbeiwert hat dabei mindestens 0,3 zu betragen. Wenn Carports errichtet werden, so sind diese mi
extensiver Dachbegriinung auszubilden und durch Hecken zu den offentlichen Freiflachen und zu
Nachbargrundstiicken einzugriinen.

HINWEISE

1. Bau- und Bodendenkmale

Im Gebiet des Bebauungsplans sind Baudenkmale bekannt (s. Kennzeichnungen). Die Beseitigung eines
Denkmals und alle Verdnderungen am Denkmal und in seiner Umgebung sind gemag § 7 Abs. 1 DSchG M-
V durch die untere Denkmalschutzb bzw. gemaR § 7 Abs. 6 DSchG M-V durch die zustandige Behdrde zu
genehmigen.” Es wird insbesondere darauf hingewiesen, dass Malknahmen im Bereich des Baudenkmals
\Wallanlagen® zuvor einer Genehmigung gemalk §7 Abs. 1 DSchG M-V durch die untere
Denkmalschutzbehérde bzw. gemal § 7 Abs. 6 DSchG M-V bedlrfen.

Das Planzeichen BD2 kennzeichnet Bodendenkmale, deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG
M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Mafnahmen anfallenden Kosten
hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 (5) DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen
MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen
sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11
DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziglichzu benachrichtigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiter oder Beauftragten des Landesamtes in
unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der zustandigen
Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055
Schwerin.

2. Bodenschutz

Die zum Einbau kommenden Bdden missen nachweislich fur die Anwendung geeignet sein. Die stoffliche
Verwertung der ausgebauten Bdden richtet sich nach den Anforderungen gema LAGA-Boden M20 2004.
Aufgrund der Vorbefunde im Plangebiet sind die Prifergebnisse zur abfallrechtlichen Deklaration dem StALU
MM vorzulegen. Die Nachweise der ordnungsgemafien und schadlosen Verwertung des Bodenmaterials sind
nach Beendigung der Baumalinahmen ebenfalls vorzulegen.

Solite im Rahmen von Baumafnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem Grundstiick
auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen
schadlicher Bodenveridnderungen zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu
beriicksichtigen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) sind zu beachten.

Werden schédliche Bodenverdnderungen oder Altlasten i.5.d. BBodSchG festgestellt, sind die
Grundstiickseigentimer auf Grundlage von § 2 Gesetz {iber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, der Unteren Bodenschutzbehdrde
des Landkreises Rostock hierliber Mitteilung zu machen. Der Boden ist einer ordnungsgematen Entsorgung
zuzufohren. Diese Abfalle dirfen nicht zur erneuten Bodenverflllung genutzt werden.

Sofern im Zuge der Baugrunderschlieung Bohrungen niedergebracht werden, sind die ausflihrenden Firmen
gegeniiber dem LUNG M-V — Geologischer Dienst — meldepflichtig.

3. Kontaminierte Bereiche

Arbeiten in kontaminierten Bereichen — im Sinne des Gefahrstoffrechts — sind dem LAGuS, Abteilung
Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Regionalbereich Nord vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen.
GefStoffV § 18 (2), (3) i. V. m. TRGS 524 — SchutzmaBnahmen fiir Tatigkeiten in kontaminierten Bereichen

Im Zuge der ErschlieBungs- und BaumaBinahmen muss mit erhdhten Aufwendungen fir die
Verwertung/Entsorgung belasteter Uberschussbéden gerechnet werden. Es ist sicherzustellen, dass diese
MaRnahmen vor Beginn der geplanten Nutzung fertiggestellt werden. Die Begleitung und Dokumentation der
erfolgten Arbeiten durch eine Fachbauleitung ist dabei zu gewahrleisten.

4, Kampfmittelbelastungen

Sollten wahrend der Bauarbeiten Kampfmittelbelastungen festgestellt werden, dirfen weiterfilhrende
Arbeiten nur durch oder in Begleitung von fachkundigen Firmen, die im Besitz einer Erlaubnis nach § 7
Sprengstoffgesetz (SprengG) sind, durchgefiihrt werden, bzw. legt der Staatliche Munitionsbergungsdiensi
MV (Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-
¥ orck-Str. 6, 19061 Schwerin) die weitere Vorgehensweise fest.

Gem4&R § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der éffentlich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich.
Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir auf der
Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschliefen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor
Baubeginn Erkundungen tber eine mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben lber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede
stehenden Flache erhalten Sie gebilhrenpflichtia beim Munitionsbergungsdienst des LPEK M-V. Auf der
Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst® das Antragsformular sowie
ein Merkblatt Gber die notwendigen Angaben. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Bauausfiihrung empfohlen.

5. Asbestbelastungen

Sollten Asbestbelastungen vorgefunden werden, darf die Beseitigung nur durch Fachbetriebe - unter
Einhaltung der Forderungen der Gefahrstoffverordnung (GefStoffY) und der technischen Regeln fiir
Gefahrstoffe ,Asbest, Abbruch-, Sanierungs- oder Instandhaltungsarbeiten (TRGS 518) - erfolgen. Diese
Arbeiten sind dem LAGuS, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Regionalbereich Nord
spétestens 7 Tage vor Beginn der Tatigkeiten anzuzeigen (GefStoff/ § 8 Abs. 8. V. m. Anh. | Nr. 2.4.2. und
TRGS 519 Nr. 3.2 (1)).

6. Gewisserschutz

Der gesamte Geltungsbereich befindet sich in der Schutzzone lll der Trinkwasserschutzzone ,Warnow-
Rostock® mit der Nummer: MV_WSG_1938_08. Es sind die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes
des Bundes (WHG) und des Landeswassergesetzes MV (LWAG) in der jeweils aktuell glltigen Fassung
einzuhalten.

Die Anforderungen der Wasserrahmenrichtlinie (Umweltqualitdtsnormen nach OgewV) zum Schutz der
Wasserkdrper WANE-0300 (Nebel) sind zu beachten. Fir den Stadigraben erfolgt eine Prifung im Rahmen
der Machbarkeitsstudie WANE 2711.

Da das abzuschlagende Baugrubenwasser Verunreinigungen aufweisen kann, ist eine Voruntersuchung
durchzufiihren. Die Bedingungen fir die Einleitung in das Regenwasser- bzw. Abwasser-Kanalnetz sind bei
dem stadtischen Abwasserbetrieb abzufragen und ggf. erforderliche Einleiterlaubnisse zu beantragen.

Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der durchzufilhrenden Baumafnahmen stellen eine
Gewésserbenutzung im Sinne des Wasserrechts dar und bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch
die untere Wasserbehorde des Landkreises Rostock.

7. Baumschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei Bauarbeiten die anerkannten Bestimmungen zum
Baumschutz auf Baustellen zu beriicksichtigen und in die Verdingungsunterlagen aufzunehmen,
insbesondere die RAS-LP4 und die DIN 18820 in der jeweils geltenden Fassung. Nach dem
Naturschutzausfithrungsgesetz (NatSchAG M-V) sind gemaR § 18 Baume mit einem Stammumfang von
mindestens 100 cm, gemessen in einer H&éhe von 1,30 m (ber dem Erdboden und geman § 19 Alleen und
ginseitige Baumreihen an offentlichen Verkehrsflaichen gesetzlich geschitzt. Es kénnen bei der Unteren
MNaturschutzbehdérde des Landkreises Rostock Antradge auf Ausnahmen des Erhaltungsgebotes gestelll
werden.

8. Artenschutz

Gemalk § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, wild lebenden Tieren der
besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu tdten oder ihre Entwicklungsformen,
Fortpflanzungs- und Ruhestatten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Aufgrund von Richtlinien der Européischen Union und von Bestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes
sind der Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen der besonders geschiitzten Arten und die Vermeidung von
Beeintrachtigungen des im Geltungsbereich gelegenen NATURA-2000-Gebiete (hier FFH-Gebiet und
Européisches Vogelschutzgebiet) besonders zu beachten.

Die Nebel und der Uferbereich liegen im Flora-Fauna-Habitat-Gebiet (FFH-Gebiet) DE 2238-301 ,Nebeltal
mit Zufliissen, verbundenen Seen und angrenzenden Waldern®. Projekte im Sinne des § 34 Abs.1 S.1
Bundesnaturschutzgesetz, die sich, einschlieflich ihrer Emissionen und Abwé&sser, (iber den
Geltungsbereich hinaus wesentlich auf das FFH-Gebiet auswirken kénnen, sind vor ihrer Zulassung oder
Durchfilhrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes und des
Vogelschutzgebietes zu (iberprifen (§ 34 BNatSchG).

Zum Schutz potentiell vorkommender, besonders geschitzter Arten wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit isi
die Baufeldberdumung/Beseitigung von Gehdlzen nur auBerhalb der Brutzeit im Zeitraum zwischen 1.
Oktober und 1. Mérz zul&ssig. Ein Beginn der Bautatigkeiten auflerhalb dieser Zeit bedarf gesonderier
Nachweise, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) eingehalten werden. Der Nachweis, dass keine geschitzten Tierarten vorkommen bzw.
erheblich beeintrachtigt werden, ist dann durch den Bauherren/Vorhabentrager der zustandigen Behdrde
rechtzeitig vor Beginn der BaumaRnahmen vorzulegen.

9. Bauvorhaben Vorankiindigung

Bauvorhaben/Bautétigkeiten im Rahmen dieses B-Planes sind gem&R § 2 (2) Baustellenverordnung
(BaustellV) dem LAGuS Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Regionalbereich Nord
spatestens zwei Wochen vor Errichtung der Baustelle mittels einer Vorankiindigung zu Gbermitteln, die
mindestens die Angaben nach Anhang | der BaustellV enthalt.

10. MU 2a/b

Fir die im MU 2a/b zuldssigen Nutzungen ist durch eine Einzelfallpriiffung nach TA-Larm der Nachweis zu
erbringen, dass im Bereich der schitzenswerten Nutzungen keine unzuldssigen Gerduscheinwirkungen
entstehen. Hierbei sind insbesondere der An- und Abfahriverkehr der Géaste, der Lieferverkehr sowie im
Freien liegende Aufenthaltsbereiche zu beriicksichtigen.

11. Blockheizkraftwerk

Im Rahmen einer Einzelfallprifung nach TA-Larm ist der schalltechnische Nachweis zu erbringen, dass beim
bestimmungsgemalien Betrieb des geplanten Blockheizkraftwerkes keine unzuléassigen
Gerduscheinwirkungen in der Nachbarschaft entstehen. Zu beriicksichtigen sind die an der Mindung des
Abgaskamins entstehenden Gerduschimmissionen. Fiir den Abgaskamin sind die Schallleistungspegel je
Terz (LwTerz,eq) fir die Terzbander 50Hz, 63Hz, 80Hz und 100Hz so vorzugeben, dass Beeintrdchtigungen
durch tieffrequente Gerdusche ausgeschlossen werden. Die Messung des Schalldruckpegelspektrums fir
die entsprechenden Terzbander im MNahbereich der Abgaskaminmindung und die Ermittlung des
Schallleistungspegels je Terz (LwTerz,eq) hat in Anlehnung an Nr. 6.2 der DIN 45635, Teil 47 vom Juni 1985
"Gerduschmessung an Maschinen - Luftschallemission, Hillflachenverfahren, Schornsteine" zu erfolgen.
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