Barlachstadt Giistrow

Zusammenfassende Erkldarung
zum Bebauungsplan Nr. 72 -
Caravanplatz Verbindungschaussee-

gemal § 10 Abs. 4 BauGB
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Lage des Bebauungsplanes Nr. 72-Caravanplatz im Stadtgebiet (Auszug aus der Stadtgrundkarte)

Stadtverwaltung Giistrow
Stadtentwicklungsamt, Abteilung Stadtplanung




Ziel der Bebauungsplanaufstellung
Die Stadtvertretung Giistrow hat in ihrer Sitzung am 23.06.2005 den Aufstellungsbeschluss
des Bebauungsplanes Nr. 72- Caravanplatz Verbindungschaussee beschlossen.

Planungsziel ist die geordnete stadtebauliche Entwicklung eines Sondergebietes, welches
der Erholung dient und die Zweckbestimmung Hotel und Caravanplatz hat. Das Plangebiet
umfasst eine Flache von ca. 1,47 ha.

Der Standortsicherung des Hotels und der Erweiterung einer vorhandenen Stellplatzanlage
zum Caravanplatz wurde auch mit der Einleitung eines Anderungsverfahrens zum Flachen-
nutzungsplan Giistrow entsprochen. Das Vorhaben ist ein touristisches Angebot in der Nahe
von Naherholungs- und Freizeiteinrichtungen der Stadt und kulturellen Sehenswiirdigkeiten
der Barlach-Stiftung. Das Hotel liegt in Randlage der Nebelniederung mit attraktiver Sichtbe-
ziehung auf die Altstadt von Gistrow und ist verkehrsgiinstig gelegen.

Verfahrensablauf

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte am 21.02.2006. In diesem Rahmen
wurden Probleme der Belastungen durch die Zuckerfabrik und die BundesstralRe diskutiert.
Unter Beriicksichtigung der touristischen Konzeption einer Doppelnutzung des bestehenden
Hotels und des geplanten Caravanplatzes sowie der saisonalen Nutzung aufierhalb der Zu-
ckerkampagne, wurde das Vorhaben als Angebot fiir Kurzzeiturlauber begrift.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange fand mit Schreiben
vomn 03.04.2006 statt. Die eingegangenen Stellungnahmen haben die Beriicksichtigung der
Hinweise der frihzeitigen Beteiligung bestétigt. Auf einzelne Stellungnahmen wird unter
Punkt Abwégungsvorgang eingegangen.

In ihrer Sitzung am 30.11.2006 hat die Stadtvertretung Giistrow den Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 72- Caravanplatz Verbindungschaussee und den Entwurf der Begriindung
mit dem Umweltbericht in der Fassung vom September 2006 gebilligt und die &ffentliche
Auslegung beschlossen.

Die 6ffentliche Auslegung der Planung erfolgte in der Zeit vom 15.01-16.02.2007. Steilung-
nahmen von Blrgern und Behdrden sind im Rahmen der éffentiichen Auslegung nicht einge-
bracht worden.

Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden eben-
falls am 30.11.2006 mit Beschluss der Stadtveriretung der Barlachstadt Giistrow abgewo-
gen. Das Ergebnis der Abwagung ist mit der Benachrichtigung liber die éffentliche Ausle-
gung am 02.01.2007 mitgeteilt worden.

Fir den Bauantrag zur Schaffung des Caravanplatzes und des Umbaus der Gaststétte wur-
de die Zulassigkeit wahrend der Planaufstellung nach § 33 BauGB Abs 1 Nr. 1 gepriift und
auf Grund der abgeschlossenen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung am 06.11.2007 die
Baugenehmigung erteilt.

Fur den Satzungsbeschluss wurde die Planzeichnung auf der Grundlage der erfolgten Neu-
vermessung und Grundstlicksneuregelung erstellt. Die Begriindung wurde fortgeschrieben.

Beurteilung der Umweltbelange und Abwigungsvorgang

Durch den Versorgungstréger e-on wurde auf die 110 kV Hochspannungsleitung verwiesen.
Diese hat zu den Caravanstellplatzen einen Abstand von 50 m , welches als ausreichendes
Abstandsmall zum Schutz vor Emissionen gilt. Fiir den auf dem Gelénde vorhandenen An-
tennenmast wurde der Hinweis gegeben, dass dies ein amtlicher geoditischer Festpunkt des
Landes M./V. ist.

Durch den Landkreis Giistrow, Abt. Naturschutz wurden Anderungen bei der Ausgleichsbi-
lanzierung gefordert, die teilweise beriicksichtigt wurden. Durch die Erstellung eines Be-
standsplanes wurde die Bilanzierung transparenter und nachvollziehbar gestaltet. Die FFH-



Vorpriffung (Flora-Fauna-Habitat) fir die sidlich liegende Nebel wurde im Umweltbericht
formal einbezogen und es wurde eingeschétzt, dass keine Beeintrachtigung durch die Erwei-
terung des bestehenden Parkplatzes vorliegt. Die gem& Bebauungsplan ausgewiesenen
Pflanzgebote zur Abschirmung des Caravanplatzes und zur Minimierung der Auswirkungen
des Vorhabens auf das Landschaftsbild wurden im stadtebaulichen Vertrag zwischen der
Stadt Gistrow und dem Vorhabenstragers festgeschrieben.

Die Belange der Forstbehdrde konnten durch die nachrichtliche Darstellung des Waldes
nérdlich des Plangebietes und der Einhaltung des Waldabstandes beriicksichtigt werden.
Durch den Standort des Vorhabens an der Verbindungschaussee wurden Stellungnahmen
durch das Strallenbauamt zur ErschiieBung und Anbindung des Gebietes an die Bundes-
stralle B 103/104 abgegeben, die im Rahmen der Baugenehmigung beriicksichtigt wurden,
jedoch keine Auswirkungen auf die Grundzige der Planung haben. Das Problem der Sicht-
behinderungen durch die vorhandenen Sammelwerbeschilder flir die Gewerbebetriebe in der
Stral’e Primerburg werden durch die Verlagerung auf die gegeniiberliegende StralRenseite
gelost.

Diese zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB ist der Satzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 72- Caravanplatz Verbindungschaussee beizufiigen.

Gustrow, 17.04.2008

Schuldt
Burgermeister



