SATZUNG DER BARLACHSTADT GUSTROW UBER DEN BEBAUUNGSPLAN
NR. 100 - EINZELHANDEL HEIDEWEG

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.:Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) in
Verbindung mit der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni '2021
(GVOBI. M-V S. 1033) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 13.04.2023 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 100 Einzelhandel Heideweg der Barlachstadt Gistrow im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:
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Planzeichenerklarung

I. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geé&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

1. Art der baulichen Nutzung
SO gE

2. Baugrenzen

Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen § 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs 6 BauGB
vorgesehenen Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet
sind  hier: Altlastenverdachtsflache

Mit Geh-, Fahrrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 11 Abs. 3 BauNVO Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
s. 3 Bau

schadlichen Umwelteinflissen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 u. § 9 Abs. 6 BauGB
§ 9 Abs. 7 BauGB

Sonstiges Sondergebiet

hier: gro¥flachiger Einzelhandel hier: L - Larmschutz

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

i Baugrenze

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Il. Darstellung ohne Normcharakter

3. Verkehrsflachen

\:I private StralRenverkehrsflachen _,l,ﬂk BemaRung in Meter
A Ein- und Ausfahrt 341 Kataster —— — Flurgrenze
. ) Abbruch vorh. baulicher Anlagen
:- S_oilsi:ge Planzeichen © 5,00 m NHN vqrh. Hoéhe in Meter Giber NHN im Héhenbezugssystem DHHN2016 als unterer
L Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB o DHHN2016 Héhenbezugspunkt

Verfahrensvermerke

1.

Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Prufung auf Grundlage der
Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriiche kénne

Neustrelitz, den 26.05.2023

Die Stadtvertretung der Barlachstadt Giistrow Aafer Sitzung am 07.05.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 100 - Einzelhandel Heideweg beschlossen.

Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 des Gesetzes ber die Raumordnung
und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) beteiligt worden.

Die Stadtvertretung der Barlachstadt Glistrow hat am 24.02.2022 den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 13.04.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der
Begriindung, hat in der Zeit vom 09.05.2022 bis zum 10.06.2022 wahrend folgender Zeit: Mo von 9.00 - 12.00 und
13.00 - 15.00 Uhr, Di 9.00 - 12.00 und 13.00 - 16.00 Uhr, Do 9.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 17.00 Uhr und Fr von
9.00 - 12.00 Uhr sowie auf der Homepage der Barlachstadt Gustrow nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich
ausgelegen. Die Offentlichkeitsbeteiligung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Glistrower Stadtanzeiger am 1.
Mai 2022 ortsiiblich bekannt gemacht worden. 7
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/" Ame Schuldt

sowie die Stellungnahmen der Trager o6ffentlicher Belange am 13.04.2023 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 13.04.2023 von
der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom
13.04.2023 gebilligt.
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1 ’ié_ﬂ:A)\ynd dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215
BauGB) und weiter Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die
Bestimmungen des § 5 Abs, 5 KV M-V hingewiesen-worden. Die Satzung ist am 0.2, 9282023 in Kraft

getreten, : b gawjé,{/

Der Blirgermeister
Arne Schuldt

072 AUS 2975

Barlachstadt Glistrow, den ...............

1.2 Immissionsschutz

TEXT -TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen geméaR § 9 BauGB
1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

1.1.1 Das sonstige Sondergebiet groRfléachiger Einzelhandel dient gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO der Unterbringung
von Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben fiir die Nahversorgung. Zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe
mit folgenden Sortimenten:

- Nahrungs- und Genussmittel, Ge- und Verbrauchsgiter des kurz- und mittelfristigen Bedarfs, die
Uberwiegend in Selbstbedienung angeboten werden

- sonstige Waren auf einer betriebsbezogenen Verkaufsflache von insgesamt héchstens 200 m?
Zulassig sind dartiber hinaus Gastronomie- und Versorgungsbetriebe bis zu einer Grundfléche von 120 m2.
1.1.2 Die betriebsbezogene Verkaufsflache darf 1.200 m? nicht tiberschreiten.

1.1.3 Werbeanlagen sowie Unterstdnde fur Fahrrdder oder Einkaufswagen sind innerhalb des sonstigen
Sondergebietes groRflachiger Einzelhandel auch auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

1.1.4 Die maximale Grundflachenzahl ist auf 0,80 begrenzt.
1.1.5 Die maximale Héhe baulicher Anlagen wird auf 16 m NHN im Bezugssystem DHHN 2016 beschrénkt.
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

1.2.1 Auf der nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetzten und mit L gekennzeichneten Flache zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen ist die Larmschutzwand mit einer Mindesthéhe von 1,5 m Uber dem
angrenzenden Gelande zu erhalten.

.
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Hinweise:
Altlastenverdacht:

Sollte bei den BaumaRnahmen verunreinigter Boden oder Altabla%erqngen (Hausmiill, gewerbliche Abfille,
Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfalle vom Abfallbesitzer bzw. vom Grundstiickseigentiimer
eme(; ordnungsgemafen Entsorgung zuzufiihren. Diese Abfélle diirfen nicht zur erneuten Bodenverfillung genutzt
werden.

Soweit weiterhin im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem
Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen VorsorgBe gegen das
Entstehen schadlicher Bodenverdanderungen zu treffen. Die Forderungen der %§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S.1554) sind zu beachten.

Bodendenkmale:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG
M-V vom 6. Januar 1998, zuletzt geéndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V, S. 383,
329), die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundei%entumer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Gemalk § 18 NatschAG M-V sind Bdume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer
Hohe von 1,30 m tber dem Erdboden gesetzlich geschiitzt. Geschiitzte Baume sind vorrangig zu erhalten.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S 3634), zuletzt
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) -

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg- Vorpommern (Kommunalverfassung-KV M-V) i d. F.
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S.777), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

Hauptsatzung der Barlachstadt Giistrow in der aktuellen Fassung

Ubersichtskarte

DTK 25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM),
Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2021

Raumlicher Geltungsbereich

Der in der Planzeichnung festgesetzte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 34/1
(tw.) und 34/2 der Flur 66 sowie die Flurstiicke 26/2 (tlw.) und 26/3 der Flur 67, Gemarkung Gustrow in einem
Umfang von etwa 0,7 ha.

Bebauungsplan Nr. 100 - Einzelhandel Heideweg
im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB
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