Barlachstadt Gustrow

4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 Glasewitzer Burg
gemalB & 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
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4, Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 - Glasewitzer Burg Begriindung, Stand Januar 2024
gemaB § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
der Barlachstadt Gustrow



1. Anlass und Ziel der Planung, Aufstellungsverfahren

Die mit dem Bauleitplanverfahren angestrebte 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4
«Glasewitzer Burg” der Barlachstadt Gistrow verfolgt das Ziel, die bestehende Bebauung
Industrie- und Gewerbegebiet zu erweitern.

Hierbei handelt es sich um die Anderung einer 1,2 ha groBen Teilfliche des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 4 - Glasewitzer Burg im beschleunigten Verfahren gemiB § 13a BauGB.
Ziel der vorliegenden Planung ist es, die bestehende Baugrenze innerhalb des
Geltungsbereichs so zu verschieben, dass die Errichtung einer Halle auf diesem erméglicht
wird. Die ansassige Firma hat sich auf die Entwicklung und die Herstellung von Warmepumpen
spezialisiert und dient somit der Errichtung und dem Betrieb von Anlagen sowie den
dazugehdrigen Nebenanlagen, die im (berragenden &ffentlichen Interesse stehen und der
offentlichen Sicherheit gemaB § 2 des Gesetzes fiir den Ausbau erneuerbarer Energien
(Erneuerbare-Energien-Gesetz - EEG 2023) dienen. Der Neubau soll betriebsinterne Ablaufe
optimieren. Somit erfolgt eine Sicherung bestehender und mdgliche Schaffung neuer
Arbeitsplatze.

Durch die Anderung werden die bestehenden Festsetzungen aus dem am 02.02.1997 in Kraft
getretenen Bebauungsplan nicht verdndert. Es handelt sich um eine Nachverdichtung und
dient der Innenentwicklung auf einer zuldssigen Grundfléche von weniger als 20.000 m?. Es
sind keine Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen,
geplant. Anhaltspunkte flir eine Beeintréchtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzglter (Natura-2000-Gebiete) oder dafiir, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, bestehen nicht. Der
Immissionsschwerpunkt verschiebt sich durch den Vollzug der 4. Anderung des
Bebauungsplanes um maximal 8m. Eine mdgliche Beeintrachtigung des néchstgelegenen
europadischen Schutzgebietes, dem Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Bockhorst”, ist
hierdurch nicht moglich. Dies fihrt dazu, dass die Anderung des Bebauungsplanes im
beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB durchgefihrt wird.

Eingriffe, die auf Grund der Anderung des Bebauungsplans zu erwarten sind, sind gemaB
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 .V.m. § 1a Absatz 3 Satz 6 als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zuldssig zu betrachten. Ein entsprechender Ausgleich wurde bereits innerhalb des
Aufstellungsverfahrens des rechtskréftigen Bebauungsplans Nr. 4 Glasewitzer Burg erbracht.
Dennoch wird flir die mégliche Verdnderung des Gebuschsaumes entlang der nordwestlichen
Geltungsbereichsgrenze ein entsprechender Kompensationsbedarf ermittelt und erbracht.

Aus diesen oben angeflihrten Griinden stimmte die Barlachstadt Gistrow dem Antrag des
Investors zu und beschloss am 13.07.2023 die Aufstellung der 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 4 - Glasewitzer Burg.

4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 - Glasewitzer Burg Begrindung, Stand Januar 2024
gemabB § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
der Barlachstadt Gustrow



2. Grundlagen der Planung
2.1 Rédumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 - Glasewitzer Burg
ist in der Planzeichnung im MaBstab 1: 1.000 dargestellt und belauft sich auf eine Flache von
etwa 1,2 ha. Er erstreckt sich auf die Flurstticke 4/2, 4/6, 5/5 und 5/8 der Flur 25 innerhalb der
Gemarkung Gustrow.

2.2  Planungsgrundlagen

Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiiro WAGNER / WEINKE Ingenieure, Grabenstrale 16
in 18273 Gustrow vom Juli 2023.

Lagebezugssystem: ETRS89 UTM 33; Hohenbezugssystem: DHHN2016

2.3  Rechtsgrundlagen

« Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394)

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I 5.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
| Nr. 176)

¢ Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGBI.
[ S.1802)

¢ Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung
- KV M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777),
mehrfach gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Dezember 2023 (GVOBI. MV
S. 934, 939)

¢ Gesetz liber Naturschutz und Landschafispflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 31 des Gesetzes vom 08.
Dezember 2022 (BGBI. | S, 2542)

¢« Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfilhrung des Bundes-
naturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG M-V) i d. F. der
Bekanntmachung vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)

¢ Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F.  der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

¢« Hauptsatzung der Barlachstadt Glistrow in der aktuellen Fassung

4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 - Glasewitzer Burg Begriindung, Stand Januar 2024
gemaB § 132 BauGB im beschleunigten Verfahren
der Barlachstadt Gistrow
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3, Ausgangssituation
3.1  Charakter des Plangebietes

Der Planungsraum befindet sich im Nordosten der Barlachstadt Gistrow, innerhalb des
Gewerbe- und Industriegebietes Glasewitzer Burg. Westlich des Geltungsbereichs befindet sich
der Segelflugplatz Gustrow, &stlich schlieBt eine gewerbliche Betriebsfliche an. Die
nordwestliche Geltungsbereichsgrenze wird von einem Siedlungsgeblisch gesdaumt. Die
stdliche Grenze bildet die GemeindestraBe ,Am Augraben”. Die Flache ist durch die eigene
sowie umliegende Bebauung stark anthropogen geprégt.

Der Planungsraum selbst ist groBtenteils versiegelt. Es befindet sich ein Gebdude sowie
befestigte Stell- und Lagerplétze auf der Flache.

Abbildung 1: Luftbild (Planungsraum rot markiert), GAIA MV Stand Juni 2023

Nationale Schutzgebiete nach den §§ 23 (Naturschutzgebiet), 24 (Nationalpark, Nationale
Naturmonumente), 25 (Biospharenreservat), 26 (Landschaftsschutzgebiet), 27 (Naturpark) und
28 (Naturdenkmdler) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sowie europdische
Schutzgebiete werden vorliegend nicht Gberplant.

Bei dem néchstgelegenen europdischen Schutzgebiet handelt es sich um das Gebiet von
gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) DE_2139-301 ,Bockhorst”, welches sich in einer
Entfernung von 100 m nordwestlich zum Planungsraum erstreckt.

4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 - Glasewitzer Burg Begriindung, Stand Januar 2024
gemaB § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
der Barlachstadt Glistrow



3.2 Ubergeordnete Planungen

Bauleitpléne unterliegen den Zielen und Grundsdtzen der Raumordnung. Dabei sind die
einzelnen Bundesldander gebunden, Ubergeordnete und zusammenfassende Pléne oder
Programme aufzustellen.

Folgenden Rechtsgrundlagen unterliegen den Planungen und MaBnahmen der Barlachstadt
Glstrow:

o Raumordnungsgesetz (ROG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008 (BGBI.
| S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Méarz 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 88)

o Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5. Mai 1998 (GVOBI. M-V
S. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166,
181)

o Landesverordnung Uber das Landesraumentwicklungsprogramm Maecklenburg-
Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

o Landesverordnung Uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mittleres
Mecklenburg/Rostock (RREP MM/R-LVO M-V) vom 22. August 2011

Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens ist die Vereinbarkeit mit den Zielen und Grundsatzen

der Raumordnung zu prifen. Rechtsgrundlage hierfiir ist § 4 Abs. 1 ROG. Hiernach sind bei

raumbedeutsamen Planungen der Barlachstadt Ziele der Raumordnung zu beachten sowie

Grundsdtze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwidgungs- oder

Ermessensentscheidungen zu ber(icksichtigen.

Nach & 3 Nr.6 ROG sind solche Vorhaben, die die rdumliche Entwicklung und Ordnung eines
Gebietes beeinflussen, als raumbedeutsam zu beurteilen. In diesem Zusammenhang
entscheiden also die Dimension der geplanten Bebauung, die Besonderheit des Standortes
sowie die vorhersehbaren Auswirkungen auf gesicherte Raumfunktionen die
Raumbedeutsamkeit.

Gemal geltender Rechtsprechung trifft das regelméBig dann zu, wenn infolge der GréBe des
Vorhabens Auswirkungen zu erwarten sind, die Uber den unmittelbaren Nahbereich
hinausgehen (Raumbeanspruchung, Raumbeeinflussung).

Das LEP M-V bildet die Grundlage flr alle weiteren rdumlichen Planungen, also flr die
Regionalen Raumentwicklungsprogramme (RREP) in den vier Planungsregionen des Landes
und darunter angesiedelt flir die Planungen der Kommunen. Es enthalt die verbindlichen Ziele
und Grundsatze der Landesplanung, die das ganze Land einschlieBlich des Kistenmeeres
betreffen.

Das LEP M-V legt die Stadt Gistrow als Zentralen Ort gemal Punkt 3.2 fest. Sie ist als
Mittelzentrum definiert. ,Im regionalen Kontext sind die Mittelzentren die wichtigsten
Standorte fur Wirtschaft, Handel, Dienstleistungen und Verwaltung. Hier konzentrieren sich
Arbeitsplatze und Versorgungseinrichtungen, Dienstleister und Verwaltungen, Kultur-, Sport-
und Freizeiteinrichtungen, Bildungs- und Sozialeinrichtungen in zumutbarer Entfernung von
den Lebens- und Wohnstandorten der Bevdlkerung.”

4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 - Glasewitzer Burg Begrindung, Stand Januar 2024
gemal § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
der Barlachstadt Glstrow
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Der Planungsraum befindet sich laut Festlegungskarte innerhalb des Vorbehaltsgebiet
Tourismus. Durch die bestehende Bebauung ist eine touristische Nutzung des
Geltungsbereiches jedoch nicht vorhanden oder absehbar.

® v

N

b ] A ]

Abbildung 2: Ausschnitt der Festlegungskarte LEP M-V (Geltungsbereich blau markiert)

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm (Mittleres Mecklenburg/Rostock) werden die
Weichen fiir die Stabilisierung der vorhandenen und die Ansiedlung neuer Arbeitsplatze vor
allem durch die Festlegung von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten Gewerbe und Industrie,
insbesondere fiir hafen- und logistikaffine Branchen und die Entwicklung der regenerativen
Energien gestellt.

Innerhalb des RREP MM/R wird die Stadt Giistrow ebenfalls als Mittelzentrum dargestelit.

Die Festlegungskarte stellt den Planungsraum als Vorbehaltsgebiet Gewerbe und Industrie
RREP G 4.3 (2) dar.

Abbildung 3: Ausschnitt der Festleqgungskarte RREP MM/R (Geltungsbereich blau markiert)

4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 - Glasewitzer Burg Begriindung, Stand Januar 2024
gemadl & 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
der Barlachstadt Giistrow
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Die Planung entspricht den Festlegungen der Raumordnung, da hierdurch ein Ausbau eines
Gewerbebetriebes stattfinden soll und somit eine Sicherung und mégliche Schaffung neuer
Arbeitsplatze erfolgt. Die geplante Anderung zielt nicht auf eine Anderung der bestehenden
Nutzung ab und ist somit mit den Grundséatzen und Zielen der Raumordnung vereinbar.

Darliber hinaus entspricht die Planung dem Uberragenden offentlichen Interesse an der
Errichtung und dem Betrieb von Anlagen, die im Zusammenhang mit erneuerbaren Energien
stehen.

Vorliegend handelt es sich um die Erweiterung eines Herstellungsstandortes fir
Waérmepumpen innerhalb des Hoheitsgebietes der Barlachstadt Glstrow, welche national und
teilweise auch international vertrieben werden. Die dort entwickelten, produzierten und
vermarkteten Warmepumpen werden im Bereich des Neubaus und der Sanierung von
Einfamilienhdusern, Gewerbe- und Industriegebéuden bis hin zu kalten Nahwarmenetzen und
Quartierskonzepten genutzt und entsprechen aus diesem Grund dem im Uberragenden
offentlichen Interesse, welches durch § 2 EEG mit der Errichtung und dem Betrieb von Anlagen
sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen definiert wurde. Bis die Stromerzeugung im
Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien, abgesehen
von Belangen der Landes- und Bindnisverteidigung, als vorrangiger Belang in die jeweils
durchzuflhrenden Schutzgiterabwéagungen eingebracht werden.

Fléichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) dient als beh&rdeninternes Handlungsprogramm einer
Gemeinde oder Stadt. Beispielsweise bildet der Flachennutzungsplan den rechtlichen Rahmen,
welcher durch das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB bestimmt ist.

Die Barlachstadt Glstrow verfligt einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan. Dieser stellt den
Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Glasewitzer Burg als gewerbliche
Baufléche dar. Die geplante Festsetzung lasst sich daraus entsprechend entwickeln.

4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 - Glasewitzer Burg Begrindung, Stand Januar 2024
gemaB § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
der Barlachstadt Guistrow



4. Planinhait und Planungsziele
4.1 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept ist auf die Einhaltung der bestehenden Festsetzungen ausgelegt.
Die geplante Bebauung passt sich sowoh! optisch als auch in ihrer Nutzung in die bestehende
Bebauung ein.

Vorliegend soll ausschlieBlich die Baugrenze vergréBert und somit die Errichtung einer Halle
fur den bestehenden ansassigen Betrieb ermdglicht werden.

Die geplante bauliche Anlage gliedert sich bewusst in die umliegenden Bebauungen ein und
wirkt sich somit nicht negativ auf das Ortsbild aus. Es handelt sich um einen stark anthropogen
vorgepragten Bereich. Aufgrund der bestehenden Versieglung der Flache werden keine
hochwertigen Lebensrdaume in Anspruch genommen.

Es wird die bestehende Infrastruktur genutzt.

4.2  Artund MaB der baulichen Nutzung

Planungsziel ist die Veranderung der festgesetzten Baugrenze innerhalb eines
Industriegebietes gemall § 9 BauNVO. Grundsatzlich steht die planungsrechtliche
Legitimierung einer zusadtzlichen Halle im Fokus. Industriegebiete dienen ausschlieBlich der
Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen
Baugebieten unzuldssig sind.

Die Zuldssigkeiten des rechtskraftigen Bebauungsplanes werden nicht verdndert.

Fir die Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung nach § 19 BauNVO wurde fir das
Industriegebiet (Gl) ist eine Grundflachenzah! von 0,80 festgesetzt. Auch hier werden keine
Verénderungen des bestehenden Bebauungsplanes vorgenommen.

GemaB & 21 BauNVO gibt die Baumassenzahl an, wieviel Kubikmeter Baumasse je
Quadratmeter Grundsticksfldche im Sinne des § 19 Absatz 3 zuldssig sind. Festgesetzt wurde
eine Baumassenzahl von maximal 10,0.

Gleiches gilt fiir die Festsetzung der maximalen Hohe baulicher Anlagen mit einer TraufthShe
von maximal 9 m Uber dem vorhandenen Gelande NHN im Bezugssystem DHHN 2016.

Festgesetzt wurde gemalB § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise.

Weitere mdégliche Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung sind nicht Gegenstand der
Regelungsabsicht der Barlachstadt Gistrow.

4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 - Glasewitzer Burg Begriindung, Stand Januar 2024
gemaB § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
der Barlachstadt Gustrow
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4.3 Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Bei Bebauungsplénen der Innenentwicklung gemaB § 13a BauGB gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Aus diesem Grund
wird unter anderem keine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und demnach ebenfalls keine
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt.

Abbildung 4: Fotografie des vorhandenen Siedlungsgebiisch

Innerhalb des Planungsraumes befindet sich entlang der nordwestlichen Geltungs-
bereichsgrenze ein Siedlungsgebusch aus heimischen Gehdlzarten.

Die insgesamt 85 m breite Geholzfliche erstreckt sich entlang der gesamten
Geltungsbereichsgrenze. Innerhalb der angepassten Baugrenze der vorliegenden 4. Anderung
des Bebauungsplanes befindet sich dementsprechend aktuell auf einer 1.359 m? groBen Fléche
ein Siedlungsgebisch.

Angepasst an die Hinweise zur Eingriffsregelung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (HzE)
wird hierfir ein entsprechender Kompensationsbedarf ermittelt, welcher, obwohl es sich um
ein Verfahren gemaB § 13a BauGB handelt, entsprechend auszugleichen ist,

4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 - Glasewitzer Burg Begriindung, Stand Januar 2024
geméB § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
der Barlachstadt Gustrow
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Abbildung 5: Detailfotografie des vorhandenen Bewuchses

Fir Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt bzw. verdndert werden (Funktionsverlust), ergibt
sich das Eingriffsflichendquivalent durch Multiplikation aus der vom Eingriff betroffenen Fléche
des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und dem Lagefaktor.

Im Bereich der geplanten Baugrenze ist der Biotoptyp Siedlungsgebiisch aus heimischen
Gehdlzarten (PHX) betroffen.

g Flache des beein- Eingriffsflachen
Biotoptyp i Biotop- | Lage- | Fliche * Biotopwert * g ;
tréchtigten -aquivalent
\ L wert faktor Lagefaktor 5 e
Biotops in m [m= EFA]
PHX 1.359 1,5 0,75 1,359 *1,5*0,75 1.529

Es ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 1.529 Kompensationsflachendquivalenten. Die sich
aus der Erweiterung der Industriegebietsfliche ergebende Erhéhung der maximal zu
versiegelnden Flache umfasst 1.087 m? und ist damit kleiner, als die Grundflache des zu
beseitigenden  Siedlungsgehélzes  (1.359 m?. Damit sind keine  weiteren
AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Der Kompensationsbedarf von 1.529 m? EFA wird durch zertifizierte OkokontomaBnahmen
innerhalb der Landschaftszone 3 (Riickland der Mecklenburgischen Seenplatte) vollstéandig

kompensiert.

4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 - Glasewitzer Burg Begriindung, Stand Januar 2024
gemadB § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
der Barlachstadt Glistrow



4.4  Ortliche Bauvorschriften

Die Stadte und Gemeinden haben aufgrund der Ermachtigung, ,&rtliche Bauvorschriften”
erlassen zu kdnnen, die Méglichkeit, im Sinne einer Gestaltungspflege tétig zu werden. Die
Rechtsgrundlage fir ein solches Handeln ist durch § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) gegeben.

Fur die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 - Glasewitzer Burg sind entsprechende
gestalterische Regelungen der Barlachstadt jedoch entbehrlich.

4.5  Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Geltungsbereiches wird Giber die bestehende Zufahrt der GemeindestraBe
Am Augraben” gesichert. Diese schlieBt an die LandesstraBe L 14 an.

4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 - Glasewitzer Burg Begriindung, Stand Januar 2024
gemdB § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
der Barlachstadt Gustrow
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5.  Auswirkung der Planung
5.1  Umweltpriifung

Die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gemaB § 13 Abs. 3 BauGB gelten bei
Bebauungspldnen der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemiB § 13a BauGB
entsprechend.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung abgesehen. Eine Beeintrachtigung
der Schutzgiter ist durch die beriicksichtigte Planung nicht zu befiirchten.

Von einer friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager éffentlicher Belange
gemal § 4 Absatz 1 BauGB und einer entsprechenden Abstimmung des Umfangs und
Detaillierungsgrades der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB kann nach § 13 Abs. 2
abgesehen werden.

5.2 immissionsschutz

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht gilt es zu prifen, ob die Planung Auswirkungen auf
immissionsschutzrechtliche Belange nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) hat.
Wesentliches Ziel ist die Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gemiB § 1 Abs. 6
BauGB.

Nach § 50 BImSchG sind die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Fléchen einander so
zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen so weit wie méglich vermieden werden.
Dieses Vorsorgeprinzip dient sowohl dem Schutz vorhandener stérintensiver Nutzungen
gegen heranriickende schutzbedrftige Nutzungen als auch der unmittelbaren Gewihrleistung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse fur stérempfindliche Nutzungen.

Vorliegend handelt es sich um eine Nachverdichtung der bestehenden Nutzung.
Schutzbedurftige Nutzungen befinden sich in einem Abstand von mindestens 1.100 m und
werden somit nicht beeintréchtigt.

5.3  Ver- und Entsorgung

Fir die Umsetzung der Planung ist ein Anschluss an das bestehende Ver- und Entsorgungsnetz
erforderlich.

Die mediale ErschlieBung mit Trinkwasser, Abwasser und Strom soll (iber die bestehenden
Anschlusspunkte erfolgen.

Die Umsetzung der ErschlieBungsleistungen erfolgt in Abstimmung mit den betreffenden Ver-
und Entsorgungstragern.

4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 - Glasewitzer Burg Begrundung, Stand Januar 2024
gemaB § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
der Barlachstadt Gustrow
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5.4 Gewdsser

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Cberflachengewasser. Im Norden des
Planungsraumes verlduft in ca. 20 m Entfernung ein Graben, welcher von der Planung nicht
beeintrachtigt wird. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt auBerhalb von
Wasserschutzzonen.

Im betrachteten Plangebiet befinden sich keine Grund- oder Oberflachenwassermessstellen.

Der Umgang und der Betrieb mit wassergefahrdenden Stoffen hat nach der AwSV zu erfolgen.

55 Telekommunikation

Nach  derzeitigem  Kenntnisstand sind im  betroffenen  Plangebiet  keine
Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG betroffen.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planungsraums werden bestehende
Anschlisse genutzt.

5.6 Abfalirecht

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass sowohl von den Baustellen
als auch von den fertigen Objekten eine vollstandige geordnete Abfallentsorgung erfolgen
kann.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Sollte bei den BaumaBnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmull,
gewerbliche Abfalle, Bauschutt etc) angetroffen werden, so sind diese Abfille vom
Abfallbesitzer bzw. vom Grundstiickseigentiimer einer ordnungsgeméBen Entsorgung
zuzufiihren. Diese Abfélle dirfen nicht zur erneuten Bodenverfillung genutzt werden. Soweit
weiterhin im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soli, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher Bodenverédnderungen zu treffen. Die Forderungen
der §§ 6 bis 8 Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten.

5.7 Brandschutz

Von o&ffentlichen Verkehrsflachen wird insbesondere fiir die Feuerwehr ein geradliniger Zu-
oder Durchgang zu riickwértigen baulichen Anlagen geschaffen.

Fir die Zufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen flr die Feuerwehr gilt die Richtlinie
Uber Flachen fir die Feuerwehr auf Grundsticken.

Die lichte Hohe der Zu- oder Durchfahrt muss senkrecht zur Fahrbahn gemessen mindestens
3,50 m betragen (DIN 14090).

4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 - Glasewitzer Burg Begrindung, Stand Januar 2024
gemaB § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
der Barlachstadt Glstrow
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Die Zufahrt muss so befestigt sein, dass sie von Fahrzeugen der Feuerwehr flir den
Katastrophen-, Rettungs- und Brandschutz mit einer Achslast bis zu 10 t und einem zuléssigen
Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kann (DIN 14090).

Zur Deckung des Léschwasserbedarfs ist gem. dem Arbeitsblatt W 405 (Februar 2008) des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) fir mind. 2 Stunden eine
Léschwassermenge von mind. 1.600 I/min (96 m?/h) in maximal 300 m Entfernung zu
gewshrleisten.

£.8 Denkmalschutz
Baudenkmale

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmale vorhanden, die als Denkmal im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern eingetragen und als
Zeitzeugen der Geschichte zu erhalten sind.

Bodendenkmale

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmale oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
sind diese geméaB § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich
anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder
Beauftragten des Landesamtes flir Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu
erhalten.

Die Anzeigepflicht besteht fiir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer
sowie zufailige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen
des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 - Glasewitzer Burg Begriindung, Stand Januar 2024
gemaB § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
der Barlachstadt Gustrow
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6. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Bei Bebauungspldnen der Innenentwicklung gemaR § 13a (im beschleunigten Verfahren) gelten die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Aus diesem Grund wird keine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und demnach keine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung durchgefiihrt.

4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 - Glasewitzer Burg Begriindung, Stand Januar 2024
gemaB § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren
der Barlachstadt Giistrow
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