Gustrower Immobilien-
und Gebdudemanagement

Wirtschaftsplan 2020

Vorbericht zum Wirtschaftsplan 2020

Dem entsprechend den Bestimmungen der Kommunalverfassung Mecklenburg-
Vorpommern und der Gemeindehaushaltsverordnung - Doppik erstellten Wirtschaftsplan
2020 der GIG Gistrower Immobilien- und Gebdudemanagement GmbH wurde die vom
Unternehmen unter Beriicksichtigung des Ausgliederungsvertrages, des Ausgliederungs-
berichtes und des Geschaftsbesorgungsvertrages aufgestellte Wirtschafts- und Finanz-
planung zugrunde gelegt. Ausgangslage waren hierbei die Erkenntnisse per September
2019.

Der zwischen der Wohnungsgesellschaft Giistrow (WGG) GmbH und dem Tochterunter-
nehmen GIG Gilstrower Immobilien- und Gebd&udemanagement GmbH geschlossene
Beherrschungs- und Ergebnisabfiihrungsvertrag wurde bei der Planerstellung ent-
sprechend beriicksichtigt. Der zwischen beiden Unternehmen geschlossene Ausgliede-
rungs- und Ubernahmevertrag ist am 07.09.2006 in das Handelsregister unter der
HRB-Nr. 10139 eingetragen worden.

Die Wirtschaftsplanung wurde gemdB den Regelungen der Eigenbetriebsverordnung
(EigvO M-V) vom 14.07.2017, welche erstmals fiir das Wirtschaftsjahr 2019 anzuwenden

sind, erstellt.

Der Wirtschaftsplan besteht aus folgenden Unterlagen:

Anlage 1 Zusammenstellung fiir das Jahr 2020

Anlage 2 Erfolgsplan 2020

Anlage 2 a Erlduterungen zum Erfolgsplan 2020

Anlage 3 Finanzplan 2020

Anlage 3 a Erlduterungen zum Finanzplan 2020

Anlage 5 Investitionsiibersicht

Anlage 5 a Einzelnachweis zu den InvestitionsmaBnahmen 2020

Anlage 7 Stellentbersicht



Anlage 9 Bilanz flur das Jahr 2018

Anlage 10 Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Jahr 2018
Anlage 11 Finanzrechnung

Anlage 12a Anlagenibersicht

Anlage 12b Forderungsibersicht

Anlage 12c Verbindlichkeitenlbersicht

Anlage 13 Anhang zum Jahresabschluss 2018

- Die Anlagen 4 a und 4 b Bereichserfolgsplan und Bereichsfinanzplan entfallen, da es

nur einen Geschéftsbereich gibt.

- Die Anlage 6 — Ubersicht tiber die Bereiche des Eigenbetriebes entféllt, da es nur

einen Geschéaftsbereich gibt.

- Die Anlage 8 — Ubersicht tber die aus Verpflichtungserméchtigungen voraussichtlich
fallig werdenden Leistungen entféllt, da keine Verpflichtungsermé&chtigungen vor-

gesehen sind.

Auf Grund des vom Gesellschafter der Muttergesellschaft vorgegebenen Planungszeit-
punktes kénnen sich infolge neuer Erkenntnisse oder einer gednderten Beschlusslage des
Gesellschafters der Muttergesellschaft Anderungen ergeben, die dann in einer entspre-
chenden Planfortschreibung zu beriicksichtigen wéren. Ausgangslage fiir die Finfjahres-
planung ist die Wirtschafts- und Finanzplanung des Jahres 2020 auf der Grundlage der
bis zum Zeitpunkt der Planerstellung vorliegenden Erkenntnisse aus dem Wirtschaftsjahr
2019.

Im Erfolgsplan fiir das Jahr 2020 und bei der darauf aufbauenden Entwicklung der
Erfolgslage fiir die Jahre bis 2023 wurde fir diese genannten Jahre von Jahresiiber-
schiissen ausgegangen. Diese Jahresiiberschiisse sind entsprechend des abge-
schlossenen Beherrschungs- und Ergebnisabfiihrungsvertrages an den Gesellschafter, die
WGG, abzufiihren.



Entsprechend den Regelungen der Eigenbetriebsverordnung sind erganzende Angaben in
den Vorbericht zur Wirtschaftsplanung 2020 der kommunalen Unternehmen
aufzunehmen, die nachstehend dargestellt sind. Der Vorbericht gibt einen Uberblick tber
die Entwicklung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage und einen Ausblick auf die

Entwicklung der Rahmenbedingungen der Planung.

I Entwicklung der wirtschaftlichen Lage und Gewinnabfiihrung

Entwicklung der wirtschaftlicheﬁ Lage, der Aufwendungen und Ertréige:

Mit Aufnahme der Geschaftstatigkeit am 01.01.2006 ist das gesamte Personal gemaf
Ausgliederungsvertrag von der Muttergesellschaft WGG auf die Tochtergesellschaft GIG
libergegangen. Im gleichen Zuge wurde zwischen beiden Unternehmen ein Geschaéfts-
besorgungsvertrag geschlossen, der die Erbringung folgender Leistungen fir die WGG
durch die GIG beinhaltet:

- Unternehmensverwaltung einschl. Finanz- und Bilanzbuchhaltung, Unternehmens-
controlling, Grundstiicksmanagement und Marketing

- Hausverwaltung und technisches Gebdudemanagement

- Hauswartleistungen

- Instandhaltungsleistungen, Durchfilhrung von Kleininstandhaltungen und Uber-
wachung der Fremdleistungen

- Baubetreuung einschlieBlich Projektsteuerung

- Montage und Vermietung von Verbrauchserfassungsgeraten, Vermietung von
warmemengenzéhlern, Wartung von Rauchwarnmeldern

- Verbrauchsabrechnungsdienstleistungen
Dariiber hinaus erbringt die GIG folgende Leistungen:

- Verwaltung der Objekte im Sanierungsgebiet ,Altstadt" fiir den treuh&nderischen
Sanierungstrager der Barlachstadt Gustrow

- Durchfithrung von Hauswart- und Instandhaltungsleistungen fiir den verwalteten
Bestand

- Verwaltung des Parkhauses in der BaustraBe fiir die Barlachstadt Gistrow



Wesentliche Ertrage erwirtschaftet die Gesellschaft durch diese Geschéftsbesorgung fir
die Muttergesellschaft und die Erbringung der vorstehend erlduterten Leistungen. Bei der
Wirtschaftsplanung fiir die kommenden Jahre sind wir von einem leichten Anstieg der

Einnahmen aus Geschaftsbesorgung ausgegangen.

Zu den wichtigsten Aufwandspositionen sahlen neben den Personalkosten (siehe hierzu
auch Erlduterungen unter Punkt III) die sonstigen betrieblichen Aufwendungen, beste-
hend insbesondere aus den sachlichen Verwaltungskosten und den Aufwendungen flir die
Instandhaltung der Betriebsstatten. Bei diesen Kostenpositionen wird auch von einem
geringfiigigen Anstieg fur die Folgejahre ausgegangen. Bei den Zinsaufwendungen sind
die Fremdkapitalzinsen fiir die Finanzierung des Geschaftshauses Gleviner Str. 30 aus-
gewiesen. Hier ist eine Reduzierung dieser Aufwandsposition durch Umfinanzierung im

Jahr 2019 nach Auslauf der Zinsbindungsfrist erreicht worden.

Zwischen der GIG Giistrower Immobilien- und Gebiudemanagement GmbH (Tochter-
unternehmen) und der Wohnungsgesellschaft Giistrow (WGG) GmbH besteht ein Beherr-
schungs- und Ergebnisabfiihrungsvertrag, der die Abfithrung erwirtschafteter Jahresiber-
schiisse an die Muttergesellschaft festschreibt. Diese Ergebnisabfiihrung spiegelt sich im
Erfolgsplan bzw. in der Gewinn- und Verlustrechnung des jeweiligen Jahresabschlusses
der Wohnungsgesellschaft Gilstrow als Ertrag wieder und flieBt somit in das Ergebnis der

Muttergesellschaft ein.

In der Wirtschaftsplanung fir 2020 ist eine Gewinnabfithrung in Héhe von rd. 14,5 T€
vorgesehen, die entsprechend in die Wirtschaftsplanung der Muttergesellschaft als
auBerordentlicher Ertrag eingeflossen sind. Auch in den Folgejahren wird von angemes-

senen Gewinnausschuttungen ausgegangen.

II Entwicklung der Salden aus Ein- und Auszahlungen des Wirtschaftsjahres
aus der laufenden Geschiftstatigkeit, der Investitions- und

Finanzierungstatigkeit

Die Ein- und Auszahlungen des jeweiligen Wirtschaftsjahres aus der laufenden Geschéfts-
tatigkeit ergeben im Planungszeitraum einen Mittelzufluss, der abhéngig ist von der Hohe
der Abschreibungen, der Zu- bzw. Abnahme der Riickstellungen und der erwarteten

Gewinnabfiihrung an die Muttergesellschaft.



Die Investitionstatigkeit der Gesellschaft ergibt einen Mittelabfluss. Nahere Erlduterungen

zu den geplanten Investitionen sind der Anlage 5a zu entnehmen.

Aus der Finanzierungstétigkeit ist ein Mittelzufluss zu verzeichnen. Dieser resultiert aus
der zusitzlichen Ubertragung von Bruchteileigentum im Rahmen der Umverlegung des
Stadtteilbiiros Siid, welche im Jahr 2020 realisiert werden soll. Hieraus ergibt sich eine
Erhéhung des Eigenkapitals der Gesellschaft. Gegenlaufig wirkt sich die planmaBigen
Tilgung der Investitionskredite (hier Tilgung des Darlehens fiir das Geschaftshaus
Gleviner Str. 30) aus. Hier ist gegeniiber dem Vorjahr eine Erhdhung zu verzeichnen, da

im Rahmen der Umfinanzierung dieses Darlehens eine hdéhere Tilgung vereinbart wurde.

III Angaben zur Vergiitungsstruktur

Mit dem Ausgliederungsvertrag zwischen der Wohnungsgesellschaft Giistrow und der im
Jahr 2005 gegriindeten GIG Giistrower Immobilien- und Gebiudemanagement GmbH ist
das gesamte Personal auf die Tochtergesellschaft GIG iibergegangen. Die Tochtergesell-
schaft hat durch entsprechende Vertrége die Geschaftsbesorgung fiir das Mutterunter-

nehmen idbernommen.

Die fiir das Unternehmen tétigen Mitarbeiter werden vertragsgebunden nach dem Mantel-
und Vergiitungstarif der Wohnungswirtschaft vergitet. Sonderverglitungsvertrage mit
auBertariflicher Vergiitung bestehen fir die Geschaftsfiihrerin und die Prokuristin. Fir die
Vergiitung der Geschéaftsfihrerin besteht ein von der Gesellschafterversammlung
beschlossener Anstellungsvertrag mit einem vereinbarten Festgehalt, das sich an die in

der regionalen Wohnungswirtschaft tiblichen Vergitungen anlehnt,

Fir das Wirtschaftsjahr 2020 und die Folgejahre wurden bei den Personalkosten die tarif-

lichen Erhéhungen, soweit bereits bekannt, beriicksichtigt.

IV Angaben zu den Investitionen und InvestitionsféorderungsmaBnahmen und

zu den Krediten fiir Investitionen

Im Planungsjahr und in den Folgejahren sind Investitionen in immaterielle Vermdgens-
gegenstinde sowie in die Betriebs- und Geschaftsausstattung einschl. EDV vorgesehen.

Hierbei handelt es sich im Wesentlichen um den Erwerb von Software sowie um Ersatz-



investitionen fiir Server und Lizenzen. Auch ist die Neuausstattung der Mitarbeiter mit

mobilen Endgeraten im Zuge der Digitalisierung von Geschéaftsprozessen eingeplant.

Fiir diese Investitionen sind keine Kreditaufnahmen geplant, die Finanzierung erfolgt

durch Eigenmittel der Gesellschaft.

V Angaben zur Entwicklung der Kredite zur Sicherung der Zahlungsfahigkeit
und zum Umfang kreditdhnlicher Rechtsgeschafte

Kredite zur Sicherung der Zahlungsfahigkeit des Unternehmens wurden nicht auf-
genommen. Auf der Grundlage der Liquiditatsplanung fir die kommenden Jahre ist eine

derartige Kreditaufnahme auch nicht vorgesehen.

Zwischen der WGG und der GIG wurde mit Datum vom 23.12.2005 ein Darlehens-
rahmenvertrag geschlossen. Dieser Vertrag regelt grundsétzliche Konditionen und Lauf-
seit von eventuell zur Verfiigung gestellten Geldbetragen durch die WGG an die GIG.

Dieser Darlehensrahmenvertrag ist bislang noch nicht in Anspruch genommen worden.

VI Entwicklung des Eigenkapitals, der Sonderposten und der Riickstellungen

Das Eigenkapital der Gesellschaft setzt sich zusammen aus dem gemaB Gesellschafts-
vertrag bestimmten Stammkapital und der Kapitalriicklage. Im Jahr 2017 erfolgte eine
Erhéhung der Kapitalriicklage durch die zusitzliche Ubertragung von Bruchteileigentum
von der Muttergesellschaft (Erweiterung einer Betriebsstatte). Im Planungsjahr 2020 ist
ebenfalls eine Erhéhung der Kapitalriicklage durch zusatzliche Ubertragung von Bruch-

teileigentum im Rahmen der Verlagerung einer Betriebsstitte vorgesehen.

Sonderposten wurden bislang nicht gebildet. Dies ist auch fiir die Folgejahre nicht vor-

gesehen.

Bei den Riickstellungen handelt es sich um die Riickstellung fiir Pensionsverpflichtung,
hier gegeniiber dem ausgeschiedenen Geschaftsfiihrer. Diése Riickstellung wird jahrlich
anhand eines versicherungsmathematischen Gutachtens ermittelt. Als Rechnungsgrund-
lage dienen die Richttafeln 2018 G von Prof. Dr. Klaus Heubeck. Sie wurden nach § 253
Abs. 6 HGB mit dem durchschnittlichen Marktzins abgezinst. In der Berechnung werden

die Rentendynamik, die Gehaltsdynamik sowie die Fluktuationswahrscheinlichkeit beriick-



sichtigt. Ab dem Planungsjahr 2020 wird im Finanzplan die Abnahme dieser Riickstellung

ausgewiesen, da der Leistungsfall eingetreten ist und eine Pensionszahlung erfolgt.

Die sonstigen Riickstellungen berlicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewisse
Verbindlichkeiten. Der Ansatz erfolgt in Hohe des nach kaufmédnnischer Beurteilung not-
wendigen Erfiillungsbetrages. Bei Rickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als
einem Jahr werden kiinftige Kosten- und Preissteigerungen einbezogen und entsprechend
abgezinst. In den sonstigen Riickstellungen sind folgende wesentliche Riickstellungen
enthalten: Jahresabschlusskosten, Abrechnung Betriebskosten und nicht genommener
Urlaub.

VII Darstellung der Finanz- und Leistungsbeziehungen zur Gemeinde

Mit Datum vom 21.02.2007 wurde zwischen der Barlachstadt Giistrow und der GIG eine
Vereinbarung zur Parkhausbewirtschaftung getroffen. Gegenstand dieser Vereinbarung
ist die Bewirtschaftung des Parkhauses in der BaustraBe. Eine Konkretisierung dieser
Vereinbarung erfolgte Uber den Abschluss eines Nutzungskonzeptes zum Parkhaus
BaustraBe per 16.07.2007. Die Bewirtschaftung der insgesamt 83 Stellpldtze wurde von
der GIG zum 01.03.2007 aufgenommen. Die bestehende Vereinbarung zur Bewirtschaf-
tung des Parkhauses wurde zuletzt mit Wirkung ab 25.04.2016 gedndert.

VIII Planansdtze jahresiibergreifender Vertrdge

Jahreslibergreifende Vertrage bestehen insbesondere unter den unter Punkt I erlduterten
Vertrégen flr die Geschéftsbesorgung der Muttergesellschaft Wohnungsgesellschéft
Gustrow durch die Tochtergesellschaft GIG sowie den weiteren Vertragen flir die Verwal-
tung flr den treuhdnderischen Sanierungstréger. Verpflichtungen aus jahresiibergreifen-
den Vertrdgen mit mehr als 5 % des Gesamtaufwandes des jeweiligen Jahres sind nicht

geplant.

IX Einschdtzung der wirtschaftlichen Entwicklung iiber den Planungs-

zeitraum hinaus

Auch in den kommenden Uber den Planungszeitraum 2023 hinausgehenden Jahren geht
die Geschéftsfiihrung von einer in etwa gleichbleibenden Entwicklung der Aufwendungen
und Ertrége sowie von einem Jahresergebnis vor Gewinnabfiihrung in bisheriger Héhe

aus.



Durch den bestehenden Beherrschungs- und Ergebnisabfiihrungsvertrag zwischen der
Wohnungsgesellschaft Giistrow und der GIG Giistrower Immobilien- und Gebaude-
management ist das jeweilige Jahresergebnis an die Muttergesellschaft abzufiihren.

Glistrow, den 14.10.2019

GIG Gustrower Immobilien- und Gebdudemanagement GmbH

AT

F&@m (



Gemeinde / Landkreis / Zweckverband"

Barlachstadt Gilistrow

Zusammenstellung fiir das Jahr 2020
fur

Name des Betriebes/Unternehmens:

GIG Giistrower Immobilien- und Gebdudemanagement GmbH

GemaR § 73 Abs. 1 Nr. 1 der Kommunalvérfassung M-V
hat der-Aufsichtsrat/ die Gesellschafterversammlung "2

durch Beschluss vom 30.10.2019 den Wirtschaftsplan

fur das Wirtschaftsjahr 2020 festgestellt:

Es betragen

1. im Erfolgsplan
- die Ertrage
- die Aufwendungen
- der Jahresgewinn
- der Jahresverlust

2. im Finanzplan
- der Mittelzu-/Mittelabfluss aus laufender Geschaftstatigkeit
- der Mittelzu-/Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit *
- der Mittelzu-/Mittelabfluss aus der Finanzierungstatigkeit %
_ der Saldo aus der Anderung des Finanzmittelbestandes ®

3. Es werden festgesetzt
- der Gesamtbetrag der Kredite fir Investitionen und
Investitionsférderungsmafnahmen auf
- davon fur Umschuldungen
- der Gesamtbetrag der Verpflichtungserméachtigungen auf
- der Hochstbetrag aller Kredite zur Liquiditatssicherung

4. Die Stelleniibersicht weist 46

5. Der Stand des Eigenkapitals
- betrug zum 31.12. des Vorvorjahres 2018
- betragt zum 31.12. des Vaorjahres 2019 voraussichtlich
- betragt zum 31.12. des Wirtschaftsjahres 2020 voraussichtlich

6. Die rechtsaufsichtliche Genehmigung wurde erteilt am

Ort, Datum/Unterschrift des gesetzlichenertreters:~ 2

Glistrow, den 30.10.2019 C/7

Ute F1‘.ahm &

f’ Nichtzutreffendes streichen
_" beschlieRendes Organ
% Nummer 9 des Finanzplans

% Nummer 18 des Finanzplans
% Nummer 23 des Finanzplans
& Nummer 24 des Finanzplans
) nur, wenn Genehmigung erforderlich

in TEUR

3.488
-3.488

|

L

-211
43

I

|

Stellen in Vollzeitaquivalenten aus

32
32
39

w

w

©

|



Erfolgsplan
flr

Name des Betriebes/Unternehmens:
GIG Giistrower Immobilien- und Gebiudemanagement GmbH

-in TEUR
Ist Plan V'ist Plan |  Plan Plan Plan
Bezeichnung 2018 2019 2019 2020 2021 2022 2023
(Vorvorjahr)] (Vorjahr) | (Vorjahr) | (Planjahr) | (1. Folgejahr)| (2. Folgejahn)| (3. Folgejahr)
1. [Umsatzerlose (+) 3.229 3.373 3.373 3.424 3.451 3.466 3.471
Erhéhung (+) oder Verminderung (-) des
2. |Bestands an fertigen und unfertigen -7
Erzeugnissen und Leistungen
3. [Andere akiivierte Eigenleistungen (+)
4. | Sonstige betriebliche Ertrage (+) 103 2 2 64 14 14 14
Materialaufwand () -49 -60 -60 -87 -54 -41 -40
a) Aufwendungen far Roh-, Hilfs- und
5.| Betriebsstoffe und fiir bezogene Waren (-}
I):\) Aufwendungen fir bezogene Leistungen (- 49 50 60 &7 54 41 -40
Personalaufwand -2.559 -2.742 -2.742 -2.750 -2.800 -2.840 -2.860
a) Léhne und Gehalter (-) -2.124 -2.742 -2.742 -2.750 -2.800 -2.840 -2.860
6.| b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fir 435
Altersversorgung und Unterstitzung (-)
davon fir Altersversorgung (-)
Abschreibungen auf -80 -52 -52 -76 -81 -75 -51
a) immaterielle Vermagensgegenstande des 80 52 52 76 81 75 51

Anlagevermégens und Sachanlagen (-)

davon nach § 253 Abs. 2 Salz 3 HGB
davon nach § 254 HGB

b) Vermégensgegenstinde des
Umlaufvermégens, sowelt diese die im
Unternehmen {iblichen Abschreibungen
Uiberschreiten (-)

davon nach § 253 Abs. 2 Satz 3 HGB
davon nach § 254 HGB

Ertrage aus Aufldsungen von Sonderposten
" |nach § 21 Abs. 4-6 EigVO (+)

9. |Konzessionsabgabe (-)

10. | Sonstige betriebliche Aufwendungen (-) -434 -472 -472 -568 -505 -501 -510

1 Ertrage aus Beteiligungen (+)

davon aus verbundenen Untermehmen

Ertrage aus anderen Wertpapieren und
12.|Ausleihungen des Finanzanlagevermogens (+)

davon aus verbundenen Unfemehmen (+)

13 Zinsen und dhnliche Ertrage (+)

davon aus verbundenen Untemehmen (+)

Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf

. Wertpapiere des Umlaufvermégens (-)

15.|Zinsen und &hnliche Aufwendungen (-) -54 -33 -33 -1 -1 -1 -10

davon an verbundene Untemehmen (-)

16.|Steuern vom Einkommen und vom Ertrag (-)

17.|Ergebnis nach EE-Steuern 150 16 16 17 14 13 14

Ertrage aus Gewinngemeinschaften,
18.|Gewinnabflihrungs- und
Teilgewinnabfiihrungsvertragen (+)

19. | Aufwendungen aus GewinnabfUhrung (-) -148 -14 -14 -15 -12 -11 -12

20. | sonstige Steuern (-) -2 -2 -2 -2 -2 -2 -2

21.|Jahresiiberschuss/ Jahresfehlbetrag




vorgesehene
1,2)

)

Behandlung des Jahresgewinns oder Behandlung des Jahresverlustes 12
Betrag Betrag
Verwendung in TEUR Verwendung in TEUR

a) zur Tilgung des Verlustvortrages

a) zu tilgen aus dem Gewinnvarirag

b) zur Einstellung in Racklagen

b) aus dem Haushalt der Kommune (durch
Gesellschafter) auszugleichen

¢} zur Abfilhrung an den Haushalt der Gemeinde
(Gesellschafter)

c) auf neue Rechnung vorzutragen

d) auf neue Rechnung vorzutragen

Fiir Unternehmen in Privatrechtsform:

bei Gewinnabfiihrung an bzw. Verlustausgleich durch mehrere Gesellschafter:

GESEI=
schafts- |Betragin
Gesellschafter anteile in |TEUR

= o Bl Fd Il P

" § 11 Absatz 5 Gemeindehaushaltsverordnung-Doppik: Bei Sondervermégen mit Senderrechnungen sind die

voraussichtlichen Jahresergebnisse in dem Ergebnishaushalt der Gemeinde zu veranschlagen.

2 Mit Zahlungswirksamkeit des Verlustausgleiches bzw. der Gewinnausschiittung ist eine Veranschlagung im Finanz-

haushalt der Gemeinde im Folgejahr vorzunehmen.



Anlage 2a

Erlduterungen zum Erfolgsplan 2020 der GIG - Stand September 2019

1. Umsatzerldse

- Solimieten gewerbliche Objekte der GIG
- Abrechnung Betriebs- und Heizkosten
Umsatzerlése aus der Hausbewirtschaftung gesamt:

- Einnahmen aus der Verwaltertatigkeit
fur den Sanierungstrager und Verwaltung flr Dritte
(kalkuliert auf der Grundlage Planung 2020)

- Einnahmen aus der Geschaftsbesorgung flir WGG
Unternehmensverwaltung und Hausverwaltung
Servicepauschale WerbemaBnahmen

- Einnahmen aus der Projektsteuerung/Baubetreuung fir WGG

Umsatzeriése aus der Betreuungstétigkeit gesamt:

- Einnahmen aus Instandhaltungs- und Hauswart-
leistungen fiir den verwalteten Bestand, die durch die
Hausmeister bzw. durch den Regiebetrieb erbracht werden
(kalkuliert auf der Grundlage aktueller Stand 2019)

- Einnahmen aus der Hauswarttatigkeit im Rahmen der
Betriebskosten fir WGG

- Einnahmen aus Instandhaltungsleistungen fir WGG

- Einnahmen aus der Gerdtevermietung

- Einnahmen aus der Wartung der Rauchwarnmelder

- Einnahmen aus der Abrechnung verbrauchsab-
héngiger Betriebs- und Heizkosten

- Einnahmen aus Sonstigem

Umsatzeriése aus anderen Lieferungen und Leistungen gesamt:

Umsatzerlose insgesamt:

4. Sonstige betriebliche Ertrége

- Ertrége aus der Auflésung der Pensionsriickstellung
- Ertrédge aus WerbemaBnahmen fir WGG
- verschiedene sonstige Ertréage

5. Materialaufwand

b) Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen

2.600,00 €
3.000,00 €

5.600,00 €

8.300,00 €

2.480.000,00 €
2.000,00 €
100.000,00 €

2.590.300,00 €

9.400,00 €

305.000,00 €

160.000,00 €
133.200,00 €

49.000,00 €
170.000,00 €

1.000,00 €

827.600,00 €

3.423.500,00 €

12.600,00 €

50.000,00 €
1.500,00 €

64.100,00 €



- Heiz- und Betriebskosten
- Aufwendungen flir Verbrauchserfassungsgerate
- Aufwendungen flir sonstige Lieferungen und Leistungen

6. Personalaufwand

- Lohne und Gehélter einschlieBlich Arbeitgeberanteile
fiir Lohnsteuer und Sozialabgaben
(kalkuliert auf der Grundlage der Personalplanung 2020
und voraussichtlicher tariflicher Erhthung)

7. Abschreibungen

a) auf immaterielle Vermogensgegenstande des Anlage-
vermdgens und Sachanlagen

- auf immaterielle Vermdgensgegenstidnde

- auf Grundstiicke mit Geschéftsbauten

- auf Betriebs- und Geschéftsausstattung

- auf EDV
(die Berechnung der Abschreibung erfolgt auf der
Grundlage der Bewertung gemaB DMBIIG unter
Berlicksichtigung der jeweiligen Nutzungsdauer;
Grundlage ist der Abschreibungsplan 2020 u. die voraus-
sichtliche Aktivierung von Investitionen)

10. Sonstige betriebliche Aufwendungen

- Post- und Fernsprechgebiihren

- Biiromaterial, Wartung und Miete von Bliromaschinen

- Sach- und Haftpflichtversicherungen

- Fahr-, Reise- und Autobetriebskosten

- Kosten der Datenverarbeitung

- Kosten der Aus- und Weiterbildung, Schulungen EDV

- Priifungs- und Beratungs-, Gerichts- und Anwaltskosten
- Raumkosten Geschaftsraume

- Kosten flr Offentlichkeitsarbeit und Gemeinschaftspflege
- Kosten fiir WerbemaBnahmen fir WGG

- sonstige Verwaltungskosten

- librige Aufwendungen (Instandhaltung GH, Betriebsstatten)
- Kosten fiir Anzeigen (Personal, Azubi)

15, Zinsen und dhnliche Aufwendungen

- Zinsen fiir das Kapitalmarktdarlehen des Geschéftshauses

3.000,00 €
63.000,00 €
500,00 €

66.500,00 €

2.750.000,00 €

22.600,00 €
17.900,00 €
23.000,00 €
12.000,00 €

75.500,00 €

53.500,00 €
30.500,00 €
35.000,00 €
60.000,00 €
155.400,00 €
23.000,00 €
17.000,00 €
82.000,00 €
13.500,00 €
50.000,00 €
37.500,00 €
10.000,00 €
500,00 €

567.900,00 €

10.900,00 €



19. Aufwendungen aus Gewinnabfithrung

- geméB Beherrschungs- und Ergebnisabfiihrungsvertrag 14.500,00 €
zwischen der WGG und der GIG ist das Jahresergebnis
der GIG an die WGG abzuflihren

20. Sonstige Steuern

- Grundsteuern 1.100,00 €
- Kfz-Steuern 1.200,00 €
2.300,00 €



Finanzplan

for

Name des Betriebes/Unternehmens:

GIG Giistrower Immobilien- und Gebdudemanagement

TEUR-

Bezeichnung

st
2018

Plan
2019

Plan
2020

Eln
2021

Plan
2022

Fhn
2023

(Vorvarjahr)

(Vorjahr)

(Varjahr)

(Planjahr)

(1. Folgejahr)

(2. Folgejahr)

(3. Folgejahr)

Jahresiiberschuss/ Fehlbetrag

148

14

14

15

12

11

12

Abschreibungen (+)/Zuschreibungen (-) auf
Gegenstande des Anlagevermdgens

80

52

52

76

81

75

51

Aufldsung (-)/Zuschreibungen (+) auf
Sonderposten zum Anlagevermdgen

Gewinn (-)/Verlust (+) aus dem Abgang von
Gegenstanden des Anlagevermégens

Sonstige zahlungsunwirksame
Aufwendungen (+) und Ertrége (-)

13

Zunahme (-)/Abnahme (+) der Vorrate, der
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
sowie anderer Aktiva, die nicht der
Investitions- oder Finanzierungstatigkeit
zuzuordnen sind

81

Zunahme (+)/Abnahme (-) der
Rickstellungen

15

Zunahme (+)/Abnahme (-) der
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen sowie anderer Passiva, die nicht
der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit
zuzuordnen sind

-10

Mittelzu- / Mittelabfluss aus laufender
Geschiftstétigkeit

242

66

66

78

81

73

51

10

(+) Einzahlungen aus Abgangen von
Gegenstanden des Sachanlagevermégens
und des immateriellen Anlagevermégens

622

"

(-) Auszahlungen fir Investitionen in das
Sachanlagevermégen und das immaterielle
Anlagevermbgen

-211

12

(+) Einzahlungen aus Abg&ngen von
Gegenstanden des Finanzanlagevermégens

13

(-) Auszahlungen fur Investitionen in das
Finanzanlagevermdgen

14

(+) Einzahlungen aufgrund von
Finanzmittelanlagen im Rahmen der
kurzfristigen Finanzdisposition

15

(-) Auszahlungen aufgrund von
Finanzmittelanlagen im Rahmen der
kurzfristigen Finanzdisposition

16

(+) Einzahlungen aus Sonderposten zum
Anlagevermdgen

davon
a) empfangene Ertragszuschiisse

b) Beitrage und einmalige Enigelte
Nutzungsberechtigter

17

(-) Auszahlungen aus der Rickzahlung von
Sonderposten zum Anlagevermdgen

18

Mittelzu- / Mittelabfluss aus der
Investitionstétigkeit

603

=211

19

(+) Einzahlungen aus
Eigenkapitalzufiihrungen

75

20

(-) Auszahlungen an den Gesellschafter
(Abfiihrung aus Gewinnen oder Eigenkapital)

-1

21

(+) Einzahlungen aus der Aufnahme von
Investitionskrediten und der Begebung von
Anleihen




Ist Plan Vst Plan Plan Plan Plan
Bezeichnung 2018 2019 2019 2020 2021 2022 2023
(Vorvarjahr) {Vorjahr) (Vorjahr) {Planjahr) (1. Folgejahr) | (2. Folgejahr) (3. Folgejahr)
(-) Auszahlungen aus der Tilgung von | | ~ } : }
22 Anleihen und Investitionskrediten 642 17 7 1% 19 18 40
23 M.ittelz_u-IMltteIEb_flus?- aus der 668 a7 a7 43 .23 31 a0
Finanzierungstétigkeit
Zahlungswirksame Verdnderung des
24 |Finanzmittelbestands 177 3 3 -90 -2 12 4
(Summe aus Ziffer 10, 19, 24)
25 (+/-) Wechselkurs- und bewertungsbedingte
Anderungen des Finanzmittelbestands
26 +) !:lnanzmittelbestand am Anfang der 163 210 340 343 253 251 263
Periode
27 |Finanzmittelbestand am Ende der Periode 340 213 343 253 251 263 267




Anlage 3a

Erlduterungen zum Finanzplan 2020 der GIG - Stand September 2019

1. Jahresiiberschuss/Fehlbetrag

Jahresiiberschuss gemab Erfolgsplan 2020
(vor Gewinnabfiihrung an die WGG)

2. Abschreibungen/Zuschreibungen auf Gegenstdnde des
Anlagevermdégens

gemaB Abschreibungsplanung fiir 2020
(siehe hierzu auch Erlduterungen zur Erfolgsplanung 2020
- Anlage 2a-)

7. Zunahme und Abnahme der Riickstellungen

Auflésung der Pensionsriickstellung

11. Auszahlungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermdgen
und das immaterielle Anlagevermdgen

gemaB Investitionsplanung 2020

Anschaffung Betriebs- und Geschéftsausstattung, EDV und
immaterieller Vermogensgegenstande

(siehe hierzu auch Erlduterungenzur Investitionsplanung

- Anlage 5a-)

19. Einzahlungen aus Eigenkapitalzufiihrungen

Ubertragung und Riickiibertragung von Bruchteilseigentum
zwischen WGG und GIG

20. Auszahlungen an den Gesellschafter (Abfihrung von Gewinnen
oder Eigenkapital

Gewinnabfithrung an WGG gemé&B Beherrschungs- und Ergebnis-
abfiihrungsvertrag

22. Auszahlungen aus der Tilgung von Investitionskrediten

planméBige Tilgungen gemaB Tilgungspan 2020

14.500,00 €

75.500,00 €

12.600,00 €

210.800,00 €

75.240,00 €

13.700,00 €

18.300,00 €



24. Zahlungswirksame Verdnderung des Finanzmittelbestandes
Verénderung (Abnahme) der fliissigen Mittel vom Vorjahr 90.160,00 €
zum Planjahr

26. Finanzmittelbestand am Anfang der Periode

343.000,00 €

Saldovortrag (Anfangsbestand der fliissigen Mittel)

27. Finanzmittelbestand am Ende der Periode

252.840,00 €

Endbestand nach Beriicksichtigung der vorstehend
erlduterten Zu- und Abnahme der fliissigen Mittel

im Planjahr
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Anlage 5a

Einzelnachweis zu den InvestitionsmafRnahmen 2020 GIG

Investitionen Gebiude

voraussichtliche

voraussichtliche Finanzierung

Kosten in T€
Kredite/Férdermittel Eigenmittel
Ubertragung und Riick- 75 Uber Kapitalriicklage
Ubertragung von Bruchteils-
eigentum
Investitionen Gebidude gesamt 75

Sonstige Investitionen

voraussichtliche

MaRnahmen . voraussichtliche Finanzierung

Kosten in T€

Kredite/Fordermittel Eigenmittel

Immaterielle 59 - 59
Vermdgensgegenstande
Betriebs- und Geschéaftsausstat- 76 - 76
tung einschl. EDV
Sonstige Investitionen gesamt 135 - 135
Investitionen insgesamt 210 - 135




Anlage 7 (zu § 14)

Stelleniibersicht Seite 1 von 1
fur
Name des Betriebes/Unternehmens:
GIG Giistrower Immobilien- und
Gebidudemanangement GmbH
Ifd. Nr. | Bezeichnung der Stelle Anzahl und Tatsachliche Anzahl und Bemerkungen
Bewertung im | Besetzung am | Bewertung im
Vorjahr 31.08. des Planjahr 2020
Vorjahres 2019
1 2 3 4 5 8
Tarif Tarif Tarif
1= Geschiftsfiihrer 1 AT 1 AT 1 AT
1 1 1
kfm. Bereich
2 Angestelite - 2 - 2 - 2
1 2A 1 2A 1 2A
g 3 g 3 a 3 davon 1 Mitarb. mit befr, AV
8 3A 5 3A 3A
5 4 7 4 4
- 4A - 4A - 4A
2 5 2 5 2 5
1 AT AT 1 AT
3 Hausmeister 4* 3 5* 3 6* 3 * davon 1 Mitarb. mit befr. AV
6 3A 5 3A 4 3A
= 4 s 4 - 4
Zwischensumme 35 34 34
4, Teilzeitkréfte (Ang.) 1 2 1 2 1 2
1 3 1 3 1 3
1 4 - 4 - 4
1 ] 1 5 1 5
5, Auszubildende 1 1. Aj 1 1. Aj 1 1. Aj
1 2. Aj 1 2. Aj 1 2. Aj
1 3. Aj 1 3. Aj 1 3.Aj
Gesamt kfm. Bereich 42 40 40
techn. Bereich
6. Angestelite 2 4 2 4 2 4
1 4A 1 4A 1 4A
1 5 1 5 1 5
7. Regiehandwerker 1 3A 1 3A 1 3A
Gesamt techn. Bereich 5 5 5
insgesamt 48 46 46




Name des Betriebs/Unternehmens:

GIG Giistrower Immobilien- und Gebdudemanagement GmbH

Bilanz fiir das Jahr 2018

Aktivseite

2018 |

2017

A. |Anlagevermdgen

763.250,92

1.362.985,31

. Immaterielle Vermbgensgegensténde

2.880,00

2.994,00

Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und dhnliche Rechte und Werte
1.|sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten

2.880,00

2.994,00

2.|Geleistete Anzahlungen

Il. [Sachanlagen

760.370,92

1.359.991,31

ki

.|Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte

672.195,84

1.219.792,23

Geschéfts, Betriebs- und andere Bauten

1)
—

672.195,84

1.219.792,23

o
—

Bahnkérper und Bauten des Schienenweges

.|Grundstiicke und grundsticksgleiche Rechte mit Wohnbauten

.|Grundstiicke und grundstlcksgleiche Rechte ohne Bauten

27.611,08

27.611,08

.|Bauten auf fremden Grundstiicken, die nicht zu Nummer 1 oder 2 gehéren

Erzeugungs-, Gewinnungs- und Bezugsanlagen

|Verteilungsanlagen "

.|Gleisanlagen, Streckenausristung und Sicherheitsanlagen

_|Fahrzeuge fiir Personen- und Geschéftsverkehr

o|lo|~|o|o|s]|e|n

|Maschinen und maschinelle Anlagen, die nicht zu den Nummern 5 bis 8
gehoren

10.|Betriebs- und Geschéftsausstattung

60.564,00

112.588,00

11.|Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau

Ill. |Finanzanlagen

0,00

0,00

1.| Anteile an verbundenen Unternehmen

2.|Ausleihungen an verbundene Unternehmen 7

3.|Beteiligungen

4.|Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhéltnis besteht

5.|Wertpapiere des Anlagevermdgens

6.|Sonstige Ausleihungen

B. |Umlaufvermdgen

700.749,91

614.195,59

l. Vorrate

13.012,36

19.647,21

.|Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe

.|Unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen

13.012,36

19.647,21

.|Fertige Erzeugnisse und Waren

BN~

.| Geleistete Anzahlungen

II. |Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

348.040,65

431.292,05

-

.|Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

7.908,13

11.391,47

7

38

.|Forderungen gegen verbundene Unternehmen

226.774,07

316.208,53

3.|Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhalinis
besteht

4,|Forderungen an die Gemeinde und deren Sondervermégen

5.| Sonstige Vermogensgegenstande

113.358,45

103.692,05

Il. |Schecks, Kassenbestand, Bundesbank- und Postgiroguthaben

339.696,90

163.256,33

<, |Rechnun'gsabgrenzungsposten

38.200,95

38.772,44

Bilanzsumme

1.502.201,78

2.015.953,34




" Anlagen der Energie- und Wasserversargung

2 Die

3 Die Varschriften, nach denen der Sonderposten gebildet wurde, sind im Anhang anzugeben.

Begriffsbestimmung des § 15 Akliengesetz findet sinngeman Anwendung

Passivseite 12018 | 2017
A, |Eigenkapital 323.348,17 323.348,17
I Stammkapital 50.000,00 50.000,00
Il. |Ricklagen 273.348,17 273.348,17
1.|Kapitalriicklage 273.348,17 273.348,17
2 |Zweckgebundene Ricklage
lIl. |Gewinn 0,00 0,00
Gewinn des Vorjahres
Entnahme aus der Kapitalriicklage
Jahresgewinn/Jahresverlust
B. |Sonderposten 0,00 0,00
l. mit Ricklagenanteil ~
1I.  |zum Anlagevermégen 0,00 0,00
1.|empfangene Ertragszuschisse
2.|Beitrage und einmalige Entgelte Nutzungsberechtigter
ill. |Sonstige
C. |Riickstellungen 376.134,95 361.670,77
1.|Riickstellungen fir Pensionen und ahnliche Verpflichtungen 200.505,00 176.771,00
2.|Steuerriickstellungen
3.|Sonstige Rickstellungen 175.629,95 184.899,77
D. [Verbindlichkeiten 802.718,66 1.330.934,40
1.|Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten 618.169,10 1.260.714,73
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 17.114,11 642.545,63
2.|Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 12.026,12 21.455,04
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 12.026,12 21.455,04
3.|Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 12.719,09 13.286,07
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 12.719,09 13.286,07
4. Verbindlichkeiten aus der Annahme gezogener Wechsel
und der Ausstellung eigener Wechsel
5.|Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen 159.804,35 35.478,56
B.
Verbindlichkeiten gegentber Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhélinis besteht
7.|Verbindlichkeiten gegentber der Gemeinde und deren Sondervermégen
8.|Sonstige Verbindlichkeiten 0,00 0,00
davon
a)| mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr
b)|aus Steuern
¢)|im Rahmen der sozialen Sicherheit
E |Rechnungsabgrenzungsposten
1.502.201,78 2.015.953,34




Name des Betriebs/Unternehmens:
GIG Giistrower Immobilien- und Gebdudemanagement GmbH

Gewinn- und Verlustrechung fiir das Jahr 2018

Bezeichnung 2018 2017
1. |Umsatzerldse (+) 3.229.035,52| 3.145.039,35
2 Erhc'jhun_g (+) oder Vgrmindemng (-) des Bestands an fertigen und unfertigen -6.634,85 1.502,06
Erzeugnissen und Leistungen
3. |Andere aktivierte Eigenleistungen (+)
4. |Sonstige betriebliche Erirége (+) 104.0563,74 35.742,58
Materialaufwand (-) -49.311,23 -76.478,65
5 a) Aufwendungen fur Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fur bezogene
’ Waren ()
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen (-) -49.311,23 -76.478,65
Personalaufwand -2.559.142,92 -2.452.157,00
a) Lshne und Gehalter (-) -2,123.896,24( -2.042.672,39
6. b) SOZIa"Ie Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung und 435.246,68| -409.484,61
Unterstiitzung (-)
davon fiir Altersversorgung (-) -251,67 -224,38
|Abschreibungen auf -79.943,73|  -95.523,51
a) immaterielle Vermdgensgegenstinde des Anlagevermdgens und 79.943,73 95,523 51
Sachanlagen (-)
davon nach § 253 Abs. 2 Safz 3 HGB -79.943,73 -95.523,51
7. davon nach § 254 HGB
b) Vermdgensgegenstinde des Umlaufvermégens, soweit diese die im
Unternehmen uiblichen Abschreibungen tiberschreiten ()
davon nach § 253 Abs. 2 Satz 3 HGB
davon nach § 254 HGB
8. |Ertrage aus Auflésungen von Sonderposten nach § 21 Abs. 4-6 EigVO (+)
9. |Konzessionsabgabe (-)
10. [Sonstige betriebliche Aufwendungen (-) -433.600,31| -448.591,29
11 Ertrdge aus Beteiligungen (+)
davon aus verbundenen Unternehmen
Erlrige aus anderen Werlpapieren und Ausleihungen des
12. |Finanzanlagevermégens (+)
davon aus verbundenen Unternehmen (+)
13, Zinsen und dhnliche Ertrége (+) 3,16 3,83
davon aus verbundenen Unternehmen (+) 0,00 0,00
14, Abschreibun_gen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere des 0,00 0,00
Umlaufvermégens (-)
15. |Zinsen und dhnliche Aufwendungen (-) -53.714,59 -78.160,08
davon an verbundene Unternehmen (=)
16. |Steuern vom Einkommen und vom Erirag (-}
17. |Ergebnis nach Steuern 150.744,79 28.373,17
Ertrage aus Gewinngemeinschaften, Gewinnabfiihrungs- und
18. < . - .
Teilgewinnabfiihrungsvertragen (+)
19. |Aufwendungen aus Verlustilbernahme (-)
20. |sonstige Steuern (-) -2.331,94 -2.330,22
21. |Jahresiiberschuss/ Jahresfehlbetrag 148.412,85 26.042,95




Name des Betriebs/Unternehmens:

GIG Giistrower Immobilien- und Gebdudemanagement GmbH

Finanzrechnung fiir das Jahr 2018

-in TEUR-
Bezeichnung 2018 2017
1 |Jahresiberschuss/ Fehlbetrag 148 26
Abschreibungen (+)/Zuschreibungen (-) auf Gegenstdnde des Anlagevermogens 80 96
Auflosung (-)/Zuschreibungen (+) auf Sonderposten zum Anlagevermégen
4 |Gewinn (-)Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenstinden des Anlagevermdgens -85
5 |Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) und Ertrége (-) 13 -3
Zunahme (-)/Abnahme (+) der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen und
6 |Leistungen sowie anderer Akliva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit 81 -48
zuzuordnen sind
7 |Zunahme (+)/Abnahme (-} der Rilckstellungen 15 -150
Zunahme (+)/Abnahme (-} der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
8 |sowie anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstétigkeit -10
zuzuordnen sind
9 |Mittelzu- / Mittelabfluss aus laufender Geschéftstitigkeit 242 -B0
10 (+) Einzahlungen aus Abgéngen von Gegenstanden des Sachanlagevermégens und 622
des immateriellen Anlagevermdgens
11 () Auszahlungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermégen und das immaterielle 9 33
Anlagevermdgen
12 |(+) Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Finanzanlagevermogens
13 |({-) Auszahlungen fiir Investitionen in das Finanzanlagevermdgen
14 (+) Einzahlungen aufgrund von Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen
Finanzdisposition
15 (-) Auszahlungen aufgrund von Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen
Finanzdisposition
16 |{+) Einzahlungen aus Sonderposten zum Anlagevermégen
davon a)
empfangene Erragszuschiisse
b) Beitrige und einmalige Entgelte Nutzungsberechtigter
17 |(-) Auszahlungen aus der Riickzahlung von Sonderposien zum Anlagevermdgen
18 |Mmittelzu- / Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit 603 -33
19 |(+) Einzahlungen aus Eigenkapitalzufiihrungen
20 |(-) Auszahlungen an den Gesellschafter (Abfitlhrung aus Gewinnen oder Eigenkapital) -26 -115
24 {+) Einzahlungen aus der Aufnahme von Investitionskrediten und der Begebung ven
Anleihen
22 |(-) Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und Investiticnskrediten -642 -37
23 |Mittelzu-/Mittelabfluss aus der Finanzierungstatigkeit -668 -151
Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelbestands
# (Summe aus Ziffer 10, 19, 24) L o
25 |(+/-) Wechselkurs- und bewertungsbedingte Anderungen des Finanzmittelbestands
26 |(+) Finanzmittelbestand am Anfang der Periode 163 427
27 |Finanzmittelbestand am Ende der Periode 340 163
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Name des Betriebs/Unternehmens:

GIG Giistrower Immobilien- und Gebdudemanagement GmbH

Forderungsiibersicht

vorgenommene Forderungen zum Ende des
Bilanzwert Bilanzwert | Wertberichtigun- Wirtschaftsjahres 2018

gen davon mit einer Restlaufzeit

Ifd. .
Nr. fur das bis zu :iigr:b;; von mehr
in TEUR 31.12.2017 | 31.12.2018 | Wirtschaftsjahr einem als funf

zu flinf
2018 Jahr Jahren Jahren

Forderungen aus Liefe-

rungen und Leistungen i 8 8

- davon
a) offentlich-rechtliche
Forderungen

b) privatrechtliche
Forderungen

Forderungen gegen

verbundene Unternehmen 816 221 -

- davon
a) affentlich-rechtliche
Forderungen

b) privatrechtliche
Forderungen

Forderungen gegen
Unternehmen, mit denen
ein Beteiligungsverhaltnis
besteht

- davon
a) offentlich-rechtliche
Farderungen

b) privatrechtliche
Forderungen

Forderungen gegen die
4 Gemeinde und deren
Sondervermdgen

- davon
a) offentlich-rechtliche
Forderungen

b) privatrechtliche
Forderungen

Sonstige

s " 104 113 4 38 71
Vermogensgegenstidnde

Summe Forderungen 431 348 239 38 71
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Anhang zum 31. Dezember 2018

der
GIG Giistrower Immobilien- und Gebaudemanagement
Gesellschaft mit beschrankter Haftung,

Giistrow

A. Allgemeine Angaben

Die Gesellschaft hat ihren Sitz in der Gleviner StraBe 30 in 18273 GuUstrow
und ist eingetragen in das Handelsregister beim Amtsgericht Rostock unter
der Reg. Nr. HRB 10139.

Die GIG Giistrower Immobilien- und Gebdudemanagement Gesellschaft mit
beschrénkter Haftung (nachfolgend GIG genannt) ist zu 100% ein Tochter-
unternehmen der Wohnungsgesellschaft Glistrow (WGG) Gesellschaft mit

beschrankter Haftung und wurde am 14.07.2005 gegriindet.

Die Erstellung des Jahresabschlusses fur das Geschéftsjahr 2018 erfolgte
nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches in der Fassung des Bilanz-

richtlinie-Umsetzungsgesetzes (BilRUG).

Der Abschluss umfasst die Bilanz, die Gewinn- und Verlustrechnung und den
Anhang (einschlieBlich Anlagenspiegel und Verbindlichkeitenspiegel).
Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren

aufgestellt.

Das Formblatt fiir die Gliederung des Jahresabschlusses fiir Wohnungsunter-

nehmen in der Fassung vom 17. Juli 2015 wurde beachtet.

Im Interesse einer besseren Klarheit werden die nach den gesetzlichen Vor-
schriften bei den Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung
anzubringenden Vermerke ebenso wie die Vermerke, die wahlweise in der
Rilanz bzw. Gewinn- und Verlustrechnung oder im Anhang anzugeben sind,

insgesamt im Anhang aufgefihrt.



B. Erlduterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungs-

methoden

Bei Aufstellung der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung wurden folgen-

de Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden angewandt:

Immaterielle Vermodgensgegenstinde und Sachanlagen

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermogensgegenstdnde werden bei
Zugang mit ihren Anschaffungskosten aktiviert und planmaBig linear lber

eine Nutzungsdauer von drei Jahren abgeschrieben.

Die Bewertung des Sachanlagevermdgens erfolgte zu den -Anschaffungs-

bzw. Hersteliungskosten vermindert um die planméaBigen Abschreibungen.
Die planmaBigen Abschreibungen erfolgen linear Uber die voraussichtliche
wirtschaftliche Nutzungsdauer. Den planméaBigen Abschreibungen liegen

folgende Nutzungsdauern zugrunde:

- Grundstiicke mit Geschafts- und anderen Bauten  7-50 Jahre

- Betriebs- und Geschaftsausstattungen 3-13 Jahre

In den Grundstiicken ohne Bauten wird eine Freiflache ausgewiesen. Die

Bewertung erfolgte zu Anschaffungskosten.

Geringwertige Wirtschaftsgliter mit Anschaffungs- oder Herstellungskosten
von iiber 250 EUR (netto) bis 1.000 EUR (netto) werden in einem Sammel-
posten erfasst und Uber 5 Jahre abgeschrieben. Wirtschaftsgtter mit
Anschaffungskosten bis 250 EUR (netto) werden im Zugangsjahr in voller

Héhe aufwandswirksam gebucht.

Umlaufvermogen

Als unfertige Leistungen werden die gegenlber Mietern fiir die Zeit vom

01.01. bis 31.12.2018 noch abzurechnenden umlageféhigen Betriebs- und
Heizkosten ausgewiesen.

Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstédnde wurden zum Nominal-

betrag angesetzt. Sie sind mit Ausnahme von in den sonstigen Vermégens-
gegenstanden enthaltenen T€ 113 (Vorjahr T€ 103) innerhalb eines Jahres
fallig.



Unter dem Posten Forderungen gegen verbundene Unternehmen werden

Forderungen gegen den Gesellschafter aus Lieferungen und Leistungen aus-

gewiesen.

Die fliissigen Mittel sind zum Nominalwert aktiviert.

Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Ausgewiesen werden Ausgaben vor dem Bilanzstichtag, soweit sie Aufwand

fiir eine bestimmte Zeit nach dem Bilanzstichtag darstellen.

Latente Steuern

Steuerliche aktive Latenzen bestehen bei der Pensionsriickstellung und den
sonstigen Riickstellungen. Diese sind auf Grund des bestehenden
Ergebnisabfiihrungsvertrages der Muttergesellschaft zuzurechnen und flhren

daher in unserem Jahresabschluss nicht zu einer mdglichen Aktivierung.

Pensionsriickstellungen

Die Ermittlung erfolgte durch ein versicherungsmathematisches Gutachten.
Als Rechnungsgrundlage dienten die Richttafeln 2018 G von Prof. Dr. Klaus
Heubeck. Sie wurden nach § 253 HGB mit dem durchschnittlichen Marktzins-
satz in Hdhe von 3,21% abgezinst, welcher sich bei einer pauschalen Rest-
laufzeit von 15 Jahren und einer Durchschnittsbildung tiber die vergangenen
10 Geschéaftsjahre ergibt. Der geméaB § 253 Abs. 6 HGB zu ermittelnde
Unterschiedsbetrag zwischen der 7- und 10-jdhrigen Durchschnittsbetrach-
tung betrdgt zum 31.12.2018 22.536 €. In der Berechnung sind folgende
Parameter beriicksichtigt:

» Rentendynamik: 1,5% p.a.

» Gehaltsdynamik inkl. Karrieretrend: 0% p.a.

» Fluktuationswahrscheinlichkeit: 0% p.a.

Sonstige Riickstellungen
Die sonstigen Riickstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und
ungewissen Verbindlichkeiten. Der Ansatz erfolgte in Héhe des nach ver-

niinftiger kaufméannischer Beurteilung notwendigen Erflllungsbetrages.



Bei Riickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr wurden

kiinftige Kosten- und Preissteigerungen einbezogen.

Ferner wurden Riickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
Jahr mit einem der Restlaufzeit entsprechenden durchschnittlichen Marktzins
der vergangenen sieben Jahre, welcher von der deutschen Bundesbank ver-

offentlicht wird, abgezinst.

Die Riickstellung fiir Archivierungskosten wurde nicht abgezinst, es besteht

ein Uberdeckungsbetrag in Hohe von T€ 0,1.
Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten sind zum Erflllungsbetrag angesetzt. Die Restlaufzeiten

der Verbindlichkeiten ergeben sich aus dem als Anlage 2 beigefigten

Verbindlichkeitenspiegel.

. Erliuterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlust-

rechnung

I. Bilanz

Anlagevermdgen

Die Entwicklung des Anlagevermdgens ist aus dem in der Anlage 1

dargestellten Anlagenspiegel zu ersehen.

Riickstellungen

In den sonstigen Riickstellungen sind folgende wesentliche Rickstellungen

enthalten:

- Jahresabschlusskosten
- Abrechnung Betriebskosten

- nicht genommener Urlaub



II. Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerlése wurden entsprechend der Neudefinition des §277 Abs. 1
HGB in der Fassung des BilRUG erfasst.

D. Sonstige Angaben

1. Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Jahrliche Verpflichtungen bestehen aus Wartungs-, Leasings- und Service-

vertrdgen in Hohe von T€ 99,5.

2. Finanzinstrumente

Derivative Finanzinstrumente wurden nicht eingesetzt.

3. Arbeitnehmer

Im Geschéftsjahr waren neben der Geschéftsfiihrung durchschnittlich
46 Arbeitskrafte einschlieBlich Auszubildende beschaftigt.

4. Gesamtbeziige

Die Gesamtbeziige des Geschéftsfilhrers betrugen im Geschaftsjahr
TE 116,4.

Entsprechend der Geschéftsordnung des Aufsichtsrates der Gesellschaft
werden diesem keine Aufwandsentschadigungen gezahit.

5. Abschlusspriiferhonorar

Das fiir das Geschéftsjahr berechnete Honorar des Abschlusspriifers betragt
TE 7 fiir die Abschlusspriifungsleistungen. Weitere Leistungen wurden nicht
erbracht.

6. Nachtragsbericht

Nach Abschluss des Geschéftsjahres 2018 sind keine Vorgdnge von

besonderer Bedeutung eingetreten.



7. Ergebnisverwendung

GemiaR des bestehenden Beherrschungs- und Ergebnisabflihrungsvertrages
wird das Jahresergebnis in Hohe von T€ 148,4 an die WGG abgefihrt.

8. Organe

Geschaftsfithrer der Gesellschaft war bis 31.01.2019 Herr Jirgen Schmidt,

Ingenieur fiir Heizungs-, Liiftungs- und Sanitértechnik. Mit Wirkung zum
01.01.2019 wurde Frau Ute Frahm als Geschaftsfiihrerin bestellt.

Der Aufsichtsrat setzt sich wie folgt zusammen:

Herr Dr. Friedhelm Bohm

Herr Wilfried Minich

Herr Kurt-Werner Langer

Frau Susann Bulczock

Herr Christian Gierke

Herr Walter Kuhn

Herr Klaus Biener

Herr Sebastian Berg

Herr Hans-Georg Kleinschmidt

Lehrer im Ruhestand

Vorsitzender des Aufsichtsrates
Kaufmann
stellvertretender Vorsitzender des

Aufsichtsrates

Dipl.-Ing. fir Schiffsbetriebs-

technik im Ruhestand

Abteilungsleiterin Rechnungs-

wesen

Abteilungsleiter Vermietung

Diplomingenieur im Ruhestand

selbsténdig

Abteilungsleiter Shared Service/DV

selbstandiger Versicherungsfach-

mann



Glstrow, 26. Marz 2019

GIG Gilistrower Immobilien- und Gebdudemanagement

Gesellschaft mit beschrankter Haftung

Ute Frahm

Geschaftsfiihrerin



