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Vorbericht zum Wirtschaftsplan 2022

Dem entsprechend den Bestimmungen der Kommunalverfassung Mecklenburg-
Vorpommern und der Gemeindehaushaltsverordnung - Doppik erstellten Wirtschaftsplan
2022 der Wohnungsgesellschaft Glistrow (WGG) GmbH wurde die vom Unternehmen
aufgestellte Wirtschafts- und Finanzplanung sowie die Planung des mit ihm verbundenen
Tochterunternehmens GIG Glistrower Immobilien- und Geb&dudemanagement GmbH zu-
grunde gelegt. Ausgangslage waren hierbei die Erkenntnisse pef Oktober 2021.

Der zwischen den beiden verbundenen Unternehmen geschlossene Beherrschungs- und
Ergebnisabfiihrungsvertrag sowie der Ausgliederungs- und Ubernahmevertrag wurden bei
der Planerstellung entsprechend beriicksichtigt.

Die Wirtschaftsplanung wurde gemaB den Regelungen der Eigenbetriebsverordnung
(EigVO M-V) in der aktuellen Fassung erstellt. Weiterhin wurden die Verwaitungsvor-
schriften Nr. 21 EigVOVV M-V berlicksichtigt.

Der Wirtschaftsplan besteht aus folgenden Unterlagen:

Zusammenstellung fur das Wirtschaftsjahr 2022

-Erfolgsplan 2022
Erlduterungen zum Erfolgsplan 2022

Finanzplan 2022
Erlduterungen zum Finanzplan 2022

Investitionszusammenfassung

Investitionslibersichten

Steillenliibersicht



Jahresabschluss zum 31.12.2020
Bilanz

Gewinn- und Verlustrechnung
Finanzrechnung
Anlageniibersicht
Forderungsiibersicht
Verbindlichkeitenlbersicht

Anhang zum Jahresabschluss 2020

- Bereichserfolgsplan und Bereichsfinanzplan entfallen, da es nur einen Geschéftsbe-
reich gibt.

- Ubersicht tiber die Bereiche der Gesellschaft entféllt, da es nur einen Geschaftsbe-
reich gibt.

- Ubersicht tiber die aus Verpflichtungserméchtigungen voraussichtlich féllig werdenden

Leistungen entfalit, da keine Verpflichtungserméchtigungen vorgesehen sind.

Die Formulare Erfolgsplan und Finanzplan wurden um wohnungswirtschaftliche Positionen
erganzt.

" Auf Grund des vom Gesellschafter vorgegebenen Planungszeitpunktes kénnen sich infol-
ge neuer Erkenntnisse, gesetzlicher Anderungen oder einer anderen Beschlusslage in den
Gesellschaftsgremien Anderungen ergeben, die dann in einer entsprechenden Planfort-
schreibung zu beriicksichtigen wéren. Ausgangslage fiir die Flinfjahresplanung ist die
Wirtschafts- und Finanzplanung des Jahres 2022 auf der Grundiage der bis zum Zeit-

punkt der Planerstellung vorliegenden Erkenntnisse aus dem Wirtschaftsjahr 2021.

Im Erfolgsplan fiir das Jahr 2022 und bei der darauf aufbauenden Entwicklung der
Erfolgslage fiir die Jahre bis 2025 (5-Jahresplanung) wurde fiir diese genannten Jahre
von Jahrestiberschiissen ausgegangen. Diese Jahresiiberschiisse sollen zum GroBteil flr
die Figenkapitalfinanzierung der aktivierungspflichtigen InvestitionsmaBnahmen (Moder-
nisierungs- und Neubauvorhaben) eingesetzt und somit in die anderen Gewinnriicklagen

eingestellt werden. Auch sind Gewinnabfiihrungen an den Gesellschafter vorgesehen.



R

Entsprechend den Regelungen der Eigenbetriebsverordnung sind ergénzende Angaben in
den Vorbericht zur Wirtschaftsplanung 2022 der kommunalen Unternehmen
aufzunehmen, die nachstehend dargestellt sind. Der Vorbericht gibt einen Uberblick tber
die Entwicklung der Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage im Planungszeitraum. Er
enthalt ferner einen Ausblick auf die Entwicklung der Rahmenbedingungen der Planung

und wichtiger Planungskomponenten innerhalb des Plénungszeitraumes.

Erlduterungen gemas § 21 (1) Eigvo M-V

1. Entwicklung der wichtigsten Ertrdge und Einzahlungen sowie der Auf-

wendungen und Auszahlungen '

Die Wohnungsgesellschaft Glstrow wurde im Jahr 1991 als kommunales Unternehmen
mit dem Ziel der dauerhaften Versorgung der Bevdlkerung Gistrows mit zeitgemaBem

Wohnraum zu angemessenen Preisen gegriindet.

Bei Gesellschaftsgriindung 1991 wurden durch die Kommune rd. 5.200 Wohnungén und
Gewerbeeinheiten in dle Gesellschaft eingebracht. Im Jahr 1993 erfolgte durch Beschluss
der Stadtvertretung die Einbringung weiterer Wohnungsbesténde, darunter samtliche
rd. 580 sogenannter Wendewohnungen, die sich bis dahin im Eigentum der Stadt
befanden. Die Bauausfilhrung und Fertigstellung dieser Bestande erfolgte nach der
Wende im Wesentlichen nach DDR-Standard in den Jahren 1990 bis 1992 auf der Grund-
lage der tatséchlich entstandenen Baukosten, ohne die vor der Wende Ubliche staatlich
subventionierte Preisgestaltung. IDie auf den eingebrachtenl Wohnungsbesténden lasten-

den Verbindlichkeiten wurde dabei vertraglich von der Gesellschaft (ibernommen.

Der bel Gesellschaftsgriindung {bernommene Wohnungsbestand war vollstandig
unsaniert, befand sich in einem nicht zeitgemaBen Zustand und war mit érheb!ichen
Altschulden belastet. Die Wendewohnungen wurden vollsténdig mit Kapitalmarktmittein
in DM-Wéhrung finanziert. Im Rahmen der Altschuldenregelung erfolgte fir die Nicht-
. wendebauten eine Entlastung bis auf einen Restbetrag von 150,00 DM je m? Wohnfldche,
die beim Unternehmen verblieben. Bei ‘den Wendebauten erfolgte lediglich eine Teil-
entlastung in Hohe von 850,00 DM je m?2 Wohnfldche, sodass die diesen Betrag Uber-

steigenden Kreditbelastungen beim Unternehmen verblieben.

AuBerdem wurden bislang 232 Wohnungen in Neubauten mit zeitgemaBem Standard In
den Jahren 1993 bis 1999 sowie in den Jahren ab 2013 errichtet. So erfolgte In den Jah-




ren 2016, 2018 und 2020 die Fertigstellung von 4 Neubauvorhaben in der Innenstadt mit
insgesamt 30 Wohnungen und 1 Gewerbeeinheit.

Weiterhin hat die Gesellschaft im Jahr 1997 ein auf Grund einer Firmeninsolvenz an die
Stadt zurlickgefallenes nicht fertiggestelltes, defizitdres Gewerbeobjekt von der Stadt in
der HaselstraBe 2 (ibernommen und vollstandig saniert.

In den Jahren 2002 bis 2012 hat die Gesellschaft zur Marktbereinigung und Reduzierung

des Leerstandes im Rahmen des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes 13 Objekte mit
insgesamt 451 WE volistandig zuriickgebaut. '

Der Wohnungsbestand hat sich per 31.12.2020 gegeniiber dem Stand des Vorjahres
durch den Ankauf einer Wohnung und einer Gewerbeeinheit von der GIG (ehemalige
Stadtteil- und Hausmeisterbiiros), die Umwandlung von zwei Gewerbeeinheiten in Woh-
nungen, die Zusammenlegung von zwei Wohnungen sowie die Fertigstellung von 5 Neu-
bauwohnungen wie folgt verandert:

Wohnungen: ' 4,410 (Vorjahr 4.403)
Gewerbeeinheiten: 42 (Vorjahr '47)

Bei der Entwicklung der Mietertrdge sind wir in den kommenden Jahren von einem
leichten Anstieg ausgegangen. Dieser Anstieg resultiert im Wesentlichen aus den Mieter-
héhungen nach ModernisierungsmaBnahmen und aus Mietsteigerungen bei.Neuvermie—
tungen. Weiterhin sollen in den kommenden Jahren die berelts begonnenen Mietanpas-

sungen bei Bestandsmieten im Rahmen des VergIe'ichsmietenverfahrens fortgeflihrt wer-
den.

Die Gesellschaft beabsichtigt, auch in den kommenden Jahren in bedarfsgerechte
Sanierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen ‘mit einem differenzierten Preisniveau zu
investieren. Die vorgesehenen Sanierungs- und InstandsetzungsmafBnahmen sollen zur
Stabilisierung der derzeitigen Leerstandsquote und somit zur Verbesserung bzw. Stabili-
sierung der Ertragslage des Unternehmens beitragen.

Schwerpunkt fiir das Sanierungs- und Instandsetzungsprogramm im kommenden Jahr
bildet wie im Vorjahr das Wohngebiet Nordstadt/Distelberg.

Im Planungsjahr 2022 sind u. a. Sanierungs- und ModernisierungsmaBnahmen im Be-

reich der HaselstraBe an zwel Wohngeb&uden vorgesehen, Hier sollen die Geb&dudehiille



mit einem Warmedammverbundsystem versehen und die Balkone saniert werden. Auch
sind in den Wohnungen bzw. im Treppenhaus Sanierungen und Erneuerungen an den
Versorgungsleitungen vorgesehen, Weiterhin sollen in 2 Wohngebduden in der

NiklotstraBe die Elektrostrangsanierungen durchgefiihrt werden.

" Wesentliche Aufwandspositionen sind neben den vorstehend erlauterten groBeren

Instandsetzungen auch die laufende Instandhaltung sowie die vermietungsbedingte
Instandsetzung im Rahmen der Neuvermietung.

In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind als wesentliche Kostenpositionen die
Aufwendungen fiir die Geschéftsbesorgung durch die Tochtergesellschaft GIG sowie die

sachlichen Verwaltungsaufwendungen enthalten.

Bei den Zinsaufwendungen sind die Fremdkapitalzinsen flir in den Vorjahren aufgenom-
menen Darlehen bei Kreditinstituten (Modernislerungskredite, Altschulden und Wende-
baukredite) und sonstigen Kreditgebern enthalten. Hier ist eine Reduzierung dieser Auf-
wandspositionen durch Umfinanzierung nach Auslauf der Zinsbindungsfristen erreicht
worden, welches sich in den Folgejahren entsprechend aufwandsmindernd auswirken

wird.

Einzelheiten zu den wesentlichen Aufwands- und Ertragspositionen sind auch den Erldu-
terungen zum Erfolgsplan 2022 zu entnehmen.

2. Entwicklung der Jahresergebnisse

Im Planungsjahr sowie in den folgenden Jahren ist die Erzielung von Jahresiiberschiissen,
die zur Finanzierung von Investitionen, insbesondere flr aktivierungspflichtige Moderni-
sierungsmaBnahmen und Neubauinvestitionen sowie zur Ausschiittung an den Gesell-
schafter lverwendet werden sollen, vorgesehen. Fiir das Planungsjahr 2022 ist ein Jahres-

gewinn in Héhe von rd. 1.996 T€ ausgewiesen.

Die im Erfolgsplan ausgewiesene Gewinnausschlttung an den Gesellschafter flr das Pla-

nungsjahr 2022 ist analog zum Vorjahr in Héhe von 250 T€ geplant.




3. Entwicklung der Salden aus Ein- und Auszahlungen des Wirtschaftsjahres

aus der laufenden Geschifistitigkeit, der Investitions- und Finanzierungs-
tatigkeit

Die Ein- und Auszahlungen des jeweiligen Wirtschaftsjahres aus der laufenden Geschafts-
tatigkeit ergeben im Planungszeitraum einen Mittelzufluss, der abhéangig ist von der Hohe
der Abschreibungen, der Zu- bzw. Abnahme der Riickstellungen und der Auflésung der
Sonderposten zum Anlagevermdgen.

Die Investitionstatigkeit der Gesellschaft ergibt einen Mittelabfluss. N&here Erléuterungen

zu den geplanten Investitionen sind dem folgenden Abschnitt 4 sowie den einzelnen
Investitionsiibersichten zu entnehmen.

Aus der Finanzlerungstétigkeit ist ebenfalls ein Mittelabfluss zu verzeichnen, der sich aus
der vorgesehenen Gewinnabfithrung sowie der planmaBigen Tilgung der nachstehend
aufgeﬁjhrten Verbindlichkeiten (Stand 31.12.2020) gegeniiber Kreditinstituten und

anderen Kreditgebern (einschl. Landesfoérderinstitut und Darlehen des Gesellschafters zur
Neubaufinanzierung) ergibt: '

Altschulden rd. 10.271 T€
Wendebaukredite rd., 10.422 TE
Investitionskredite rd. 15.259 TE€

Andere Kreditgeber (LFI) rd. 21.423 T€

Gegenliber vergleichbaren Wohnungsunternehmen sind die Kreditverbindlichkeiten relativ
hoch, was jedoch im Wesentlichen auf die Ubernahme der Wendebauten von der Stadt
Glistrow und der damit auch nach der hierflir gewadhrten Teilentlastung nach dem

Altschuldenhilfegesetz beim Unternehmen verbliebenen hohen Verbindlichkeiten zuriick-
zuflihren ist.

Die kontinuierliche Reduzierung der Unternehmensverschuldung und Stérkung der Eigen-
kapitalqguote hat seit Jahren unternehmensstrategische Prioritét. Hierfliir wurden bzw.
werden u. a, folgende MaBnahmen eingeleitet:

- Reduzierung der Nettoneuverschuldung durch verstérkten, aus der laufenden
Geschéftstatigkeit zu erwirtschaftenden Eigenkapitaleinsatz bei der Finanzierung
von InvestitionsmaBnahmen.



- Abldsung von KfW-Darlehen in den vergangenen Jahren jeweils nach Ende der
Zinsbindunasfristen ohne Zahlung einer Kapitalmarktentschadigung.

- Teilabldsung (Sondertilgungen) von Kapitalmarktdarlehen jeweils zum Ende der
Zinsbindungsfristen sowie Umschuldungen unter Ausnutzung der aktuell glinstigen
Kapitalmarktkonditionen

Die Hohe der Sondertilgungen von KfW- und Kapitaimarktdarlehen sowie Darlehen des
Landesfﬁrderinstit'uts betragt bislang rd. 15.540 TE,

4, Erliuterung der Investitionen und Investitionsforderungsmafinahmen
sowie die sich hieraus ergebenden Auswirkungen auf die Finanz- und Er-

tragslage in den folgenden Wirtschaftsjahren

Im Investitionsprogramm des Planungsjahres 2022 sind die Planungs- und Bauvorberei-
tungskosten fiir ein Neubauvorhaben im ,Stahlhof* enthalten. Die Wohnungsgesellschaft
hat hier Interesse am Ankauf und der Neubebauung des Baufeldes 10a und 10b. In der
Investitionsplanung sind zundchst Aufwendungen fir den Ankauf der Flache sowie

Planungskosten enthalten. Diese solien aus Eigenmitteln der Gesellschaft finanziert wer-
den.

Auch ist die Schaffung zusatzlicher Pkw-Stellplatze im Bereich der VoBstraBe sowie die
Anschaffung erforderlicher BGA geplant. Diese beiden MaBnahmen sollen ebenfalls mit

Eigenmitteln der Gesellschaft finanziert werden.

7u den einzelnen InvestitionsmaBnahmen 2022 sind Investitionsiibersichten beigefligt.

5. Angaben zu Krediten fiir Investitionen und Investitionsforderungsma-
nahmen

Fir die in der Investitionsplanung 2022 enthaltenen MaBnahmen sind keine Kreditneu-

aufnahmen geplant. Die Finanzierung erfolgt durch Eigenmittel der Gesellschaft.



6. Angaben zu Krediten zur Sicherung der Zahlungsfahigkeit

Kredite zur Sicherung der Zahlungsféhigkeit des Unternehmens wurden nicht aufgenom-
men. Auf der Grundlage der Liquiditatsplanung fiir die kommenden Jahre ist eine derarti-
ge Kreditaufnahme aus heutiger Sicht nicht vorgesehen.

Zwischen der Wohnungsgesellschaft Glistrow (WGG) GmbH und der Tochtergeselischaft
GIG Glstrower Immobilien- und Gebdudemanagement GmbH wurde mit Datum vom
23.12.2005 ein Darlehensrahménvertrag geschlossen, Dieser Vertrag regelt grundsétzli-
che Konditionen und Laufzeit von eventuell zur Verfligung gestellten Geldbetrdgen durch
die WGG an die GIG. Dieser Darlehensrahmenvertrag ist bislang durch die GIG noch nicht

in Anspruch genommen worden. Dieses ist auch im Planungszeitraum nicht zu erwarten.

7. Entwicklung des Eigenkapitals

Das Eigenkapital der Gesellschaft setzt sich zusammen aus dem Stammkapital geman
‘Gesellschaftsvertrag, der Kapitalriicklage und den Gewinnrlicklagen. In den Gewinnriick-
lagen sind die gesellschaftsvertragliche Riicklage, die Sonderriicklagen gemé&s § 27 Abs.

2 DMBIIG und § 17 Abs. 4 DMBIIG sowie die anderen Gewinnriicklagen und der Gewinn-
vortrag enthalten.

Die Hohe des Eigenkapitals betragt per 31.12.2020 = rd. 74.754 T€, das entspricht einer
Eigenkapitalquote von 53 %. Die Eigenkapitalquote ist angemessen und entspricht den
Verhdéltnissen in der Wohnungswirtschaft.

Die Eigenkapitalquote hat sich in den vergangenen Wirtschaftsjahren sténdig erhéht. Es
wird erwartet, dass sich diese Entwicklung fortsetzt.

8. Entwicklung der Sonderposten

In der Bilanz des Unternehmens ist der Sonderposten Investitionszulage ausgewiesen.
Die planmé&Bige Auflésung des Sonderpostens in Héhe von rd. 73 T€ wird unter den sons-
tigen betrieblichen Ertrégen ausgewiesen.



9, Entwicklung der Riickstellungen

Es sind sonstige Riickstellungen ausgewiesen, die flr unterlassene Instandhaltung, fur
Kosten der Hausbewirtschaftung, flr die Archivierung von Geschaftsunterlagen, fir Pri-
fungskosten und Betriebspriifung, fur Steuerberatungskosten und Prozesstisiken gebildet
wurden. Im Rahmen der Jahresabschlussersteliung wird fiir alle Riickstellungen die Héhe

anhand von Inanspruchnahmen, Auflésungen biw. Zufihrungen ermittelt.

Uiberblick iiber die Entwicklung der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage gem.
§ 21 (1) EigVO M-V in €

1. Wich- 2020 - 2021 2022 2023 2024
tigste _ (Planjahr)
Ertrdge '

2025 |

Sollmieten ab-

zliglich Erlos- 15.414.700 | 15.383.200 | 15.610.000 | 15.620.000 15.630.000 | 15.790.000

schmalerungen

Umsatzerlose
aus Betriebskos- 5.968.400 5.800.000 6.100.000 6.150.000 6.200.000
tenabrechnung

6.250.000

Wichtigste Ein-
zahlungen

ZuschUsse flir
Modernisie- - 1.120.000 - i =

rungsmabn.

Wichtigste

Aufwendungen

Aufwendungen

fir Instandhal- 6.833.400 6.300,000 6.800.000 7.400.000 7.000.000
tung

7.000.000

——

Aufwendungen
flir Betriebslos- 5.596.800 5.750.000 5.800.000 5.850.000 5.900.000
ten

5.950.000

Aufwendungen
der Geschéaftsbe- 2.277.700 2.480.000 2.520.000 2.670.000 2.750.000
sorgung

2.815.000

Lﬁbschreibungen 2.973.800 3.037.800 2.906.200 2.904.600 | 3.401.300

3.546.000
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Zinsaufwendun- 1.486.700 | 1.424.100 | 1.326.000 712.400 677.400 641.200
gen
Wichtigste
Auszahlungen
Sachanlagever- 892.000 | 4.862.000 629.000 | 3.669.000 | 3.669.000 19.000
mobgen
Tilgung von Kre- 2.087.000 | 2.171.000 | - 2.217.000 | 2.353.000 | 2.362.000| 2.346.000
diten ‘
2. Jahreser- 2,454,900 | 1.941.500| 1.995.800| 1.952.200 1.815.100 } 1.764.100
gebnis
3. Saldo der
Ein- und
Auszahlun-
gen aus
a) laufender
Geschaftsta- 8.321.000 | 5.999,000 | 5.722.000| 5.100.000| 5.396.000| 5.458.000
tigkeit
b) Investitions- -769.000 | -4.840,000 -613.000 | -3.661.000 | -3.661.000 -12.000
tatigkeit
c¢) Finanzie-
rungstatigkeit | -3.824.000 | -2.725.000 | -3.793.000 | -3.315.000 | -3.289.000 | -3.237.000
4. Investitio-
nen
Modernisierun- 129.400 | 4.831.000 100.000 0 0 0
gen
Neubau 644.100 0 300.000 | 3.650.000 | 3.650.000 | 0
Betriebs- u. Ge- ‘ -
schéftsausstat- 9.500 11.000 19.000 19.000 19.000 19.000
tung
5. Kredite fiir
Investitio- 36.683.200 | 35.129.000 | 33.545.700 | 31.844.900 | 30.148.900 | 30.148.900
nen
6. Eigenkapi-
tal _
Gezeichnetes 3.100.000 3.100.000 3.100.000 3.100.000 3.100.000 3.100.000
Kapital '
Kapitalriicklage 6.940.700 | 6.940.700 | 6.940.700 | 6.940.700| 6.940.700 | 6.940.700
Gewinnriicklagen | 62.438.400 | 64.438.400 66.i28,400 67.868.400 | 69.568.400 | 71.128.400
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7. Sonderpos-
ten Investi-

tionszulage

2.207.400

2.134.300

2.061.200

1.988.100 1.915.000

1.841.900

8. Riickstel-

lungen

unterlassene

Instandhaltung

1.640.000

890.000

880.000

870.000 860.000

850.000

Kosten Hausbe-

wirtschaftung

193.800

194.000

194.000

194.000 194.000

194,000

Kosten der Ar-

chivierung

19.500

19,500

19.500

15.500 19.500

19.500

Erliuterungen geméB § 21 (2) EigvOo M-V

1. Einschitzung der Geschiftsfithrung zur dauernden Leistungsfahigkeit

Die dauernde Letstungsfahlgkelt der Gesellschaft ist durch die Erzielung von angemesse-
nen Jahrestiberschiissen gegeben. Diese Jahresiliberschiisse sollen zur Finanzierung von
Investltlonen, insbesondere flir aktivierungspflichtige ModernisierungsmaBnahmen und

Neubaumvestltlonen sowie zur Ausschilttung an den Gesellschafter verwendet werden.

Auch zeigt die Entwicklung des Fihanzmittelfonds, dass jederzeit ein bositiver Finanzmit-
telfonds ausgewiesen wird.

Die Eigenkapitalausstattung ist angemessen, bestandsgefiahrdende Risiken im Planungs-
zeitraum konnten nicht identifiziert werden.

2. Darstellung der Finanz- und Leistungsbeziehungen zur Gemeinde

In der Wirtschaftsplanung fir 2022 und auch in der Planung fiir die kommenden Wirt-
schaftsjahre ist eine Gewinnausschiittung an die Barlachstadt Gustrow als Gesellschafter
der WGG vorgesehen, Die Hohe der Gewinnausschiittung wurde fir die kommenden
Wirtschaftsjahre in Hohe von 250 T€ jéhrlich geplant.,
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Weiterhin hat die Barlachstadt Giistrow in den Vorjahren zinslose Darlehen zur Mitfinan-
zierung von Bauvorhaben der Gesellschaft sowie zinsgilinstige Darlehen im Rahmen der
Stadtebauférderung, die liber den treuh&nderischen Sanierungstrdger der Barlachstadt
Gustrow ausgereicht wurden, gewahrt. Die Darlehen sind durch Grundschulden besichert.
Lieferungen, Leistungen und Kredite im Verhéltnis zur Gemeinde werden gemaB
§ 12 Abs. 5 EigVO M-V angemessen vergltet.

Die Héhe der Tilgungsleistungen im Jahr 2021 betrdgt 20.834,36 €, Auch erfolgte im
Wirtschaftsjahr 20i6 eine Sondertilgung eines Darlehens des Gesellschafters flir die Mit-
finanzierung des Neubauvorhabens Barstdmmweg 44-47 in Héhe von rd. 103 T€, sodass
sich die Darlehensverbindlichkeiten entsprechend reduziert haben.

Nachfolgend eine Ubersicht iber die Darlehen der Barlach.stadt Gustrow mit entspre-
chender voraussichtlicher Héhe der Restschuld am 31.12.2021:

Objekt Restschuld vorldufiger Ab- vorldufige Rest-
am gang durch schuld am
31.12.2020 Tilgung in 2021 31.12.2021

1027/103/488 10.538,39 € 3.134,62 € 7.403,77 €

MlihlenstraBe 17 :

1440/286 4,781,811 € 684,07 € 4,097,74 €

Miihlenstrafie 18/19

1501/701 132.935,87 € 5.112,92 € 127.822,95 €

Buchenweg 5-15

1501/702 141.257,63 € 5.432,99 € 135.824,64 €

Buchenweg 5-15

1503/701 Niklotstr. 1b/ 40.282,64 € 1.491,95 € 38.790,69 €

Kessinerstr. 12-14

1508/701 30.522,16 € 1.090,07 € 29.432,09 €

Kessinerstr., 10-11/ 15-16

1207/103/247 66.397,16 € 3.887,74 € 62.509,42 €

Lange Str. 5

Gesamtsumme 426.715,66 € | 20.834,36 € 405.881,30 €
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3. Planansitze jahresiibergreifender Vertrige

Jahrestibergreifende Vertrédge bestehen insbesondere in den Vertragen flir die Geschéfts-
besorgung der Muttergesellschaft Wohnungsgesellschaft Gistrow durch die Tochterge-
sellschaft GIG. Hier sind Kosten flir die Geschéftsbesorgung im Wirtschaftsjahr 2022 in
Héhe von 2.590 T€ geplant.

Verpflichtungen aus j'ahrestlbergreifenden Vertrdagen mit mehr als 5 % des Gesamt-

aufwandes des jeweiligen Jahres bestehen derzeit nicht mit Ausnahme der vorstehend

erlauterten Vertragsbeziehungen,

‘4. Einschitzung der wirtschaftlichen Entwickiung iiber den Planungs-
zeitraum hinaus

Auch in den kommenden iiber den Planungszeitraum 2025 hinausgehenden Jahren geht

die Geschaftsfiihrung von elner in etwa gleichbleibenden Entwicklung der Aufwendungen

und Ertréige sowie von einem Jahresergebnis in bisheriger Hohe aus.

Glistrow, den 29.10.2021

Wohnungsgesellschaft Gustrow (WGG) GmbH




Wohnungsgesellschaft Gustrow (WGG) GmbH
Wirtschaftsplan fur das Wirtschaftsjahr 2022

Zusammenstellung

Der Wirtschaftsplan wird mit folgenden Festsetzungen beschlossen:
Erfolgsplan

Gesamtbetrag der Ertrage

Gesamtbetrag der Aufwendungen

Jahresergebnis

Finanzplan

Gesamtbetrag der Einzahlungen aus der laufenden Geschaftstatigkeit
Gesamtbetrag der Auszahlungen aus der laufenden Geschéaftstatigkeit
Saldo der Ein- und Auszahlungen aus der laufenden Geschéaftstatigkeit
Gesamtbetrag der Einzahlungen aus der Investitionstatigkeit
Gesamtbetrag der Auszahlungen aus der Investitionstatigkeit

Saldo der Ein- und Auszahlungen aus der Investitionstatigkeit
Gesamtbetrag der Einzahlungen aus der Finanzierungstatigkeit
Gesamtbetrag der Auszahlungen aus der Finanzierungstatigkeit

Saldo der Ein- und Auszahlungen aus der Finanzierungstatigkeit
Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelfonds

Festsetzungen unter Genehmigungsvorbehalt

Gesamtbetrag der vorgesehenen Kreditaufnahmen fir Investitionen und
Investitionsférderungsmaflnahmen mit Ausnahme von Umschuldungen

Hochstbetrag der Kredite zur Sicherung der Zahlungsfahigkeit
Gesamtbetrag der vorgesehenen Verpflichtungsermachtigungen

In der Stellenlibersicht ausgewiesene Stellen in Vollzeitaquivalenten
Sonstige Angaben

Gesamtbetrag der aus Wirtschaftsplanen der Vorjahre voraussichtlich
fortgeltenden Kreditermachtigungen

Finanzmittelbestand am Ende der Periode

Wertansatz des Eigenkapitals in der Bilanz zum 31.12.2020

Wertansatz des Eigenkapitals in der Bilanz zum 31.12.2021 voraussichtlich
Wertansatz des Eigenkapitals in der Bilanz zum 31.12.2022 voraussichtlich

22.523

20.527
1.996

22.417

16.695
5.722

16

629
-613

3.793
-3.793

1.316

1,00

5.711
74.754

76.444
78.184

Beschluss vom: 19.11.2021

Angaben in TEUR



Wohnungsgesellschaft Gustrow (WGG) GmbH
Wirtschaftsplan fur das Wirtschaftsjahr 2022

Erfolgsplan
Ist Plan/HR Plan Plan Plan Plan
2020 2021 2022 2023 2024 2025
(Vorvorjahr) (Vorjahr) (Planjahr) | (1. Folgejahr) (2. Folgejahr) (3. Folgejahr)
1 |Umsatzerlose 21.506 21.313 21.838 21.898 21.958 22.168
2 Erhdhung oder Verminderung des
. : -267 -25 -100 -100 -100 -100
Bestands an unfertigen Erzeugnissen
3 andere aktivierte Eigenleistungen 0 0 0 0 0 0
4 'sonstige betriebliche Ertrage 767 495 596 595 584 584
5 Materialaufwand 12.478 12.148 12.699 13.349 12.999 13.049
a) |Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und 0 0 0 0 0 0
Betriebsstoffe und fiir bezogene Waren
b) Aufwendungen flr bezogene 12.478 12.148 12.699 13.349 12.999 13.049
Leistungen
6 | Personalaufwand 0 0 0 0 0 0
a) |Léhne und Gehalter 0 0 0 0 0 0
b) |soziale Abgaben und Aufwendungen fir
N > 0 0 0 0 0 0
Altersversorgung und fur Unterstiitzung
- davon fir Altersversorgung 0 0 0 0 0 0
7 Abschreibungen 2.974 3.038 2.906 2.905 3.401 3.546
a) auf immaterielle
Vermodgensgegenstande des 2.974 3.038 2.906 2.905 3.401 3.546
Anlagevermoégens und Sachanlagen
b) lauf Vermdgensgegenstande des
Umlaufvermdégens, soweit diese die im 0 0 0 0 0 0
Unternehmen dblichen Abschreibungen
Uberschreiten
8 Ertrage aus der Aufldsung von
Sonderposten 73 73 73 73 73 73
nach § 33 Absatz 4 bis 6 EigvVO M-V
9 sonstige betriebliche Aufwendungen 2.629 2.971 3.121 3.161 3.241 3.345
10 Ertrage aus Beteiligungen 0 0 0 0 0 0
11 |Ertrage aus Ergebnisabflihrungsvertragen 120 22 16 8 8 7
12 Ertrage aus anderen Wertpapieren und
Ausleihungen des 0 0 0 0 0 0
13 'sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 3 0 0 0 0 0
14| Abschreibungen auf Finanzanlagen und
; y 0 0 0 0 0 0
auf Wertpapiere des Umlaufvermdgens
15 Zinsen und ahnliche Aufwendungen 1.487 1.424 1.326 712 677 641
16 | Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 24 0 19 39 34 31
17 Ergebnis nach Steuern 2.610 2.297 2.352 2.308 2.171 2.120
18 |sonstige Steuern 355 356 356 356 356 356
19 Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag 2.255 1.941 1.996 1.952 1.815 1.764
Verwendung des Jahresergebnisses
Verrechnung mit dem Verlustvortrag 0 0 0 0 0 0
Verrechnung mit dem Gewinnvortrag 0 0 0 0 0 0
Vortrag auf neue Rechnung 5 1 6 2 5 4
Einstellung in die Ricklagen 2.000 1.690 1.740 1.700 1.560 1.510
Entnahme aus den Riicklagen 0 0 0 0 0 0
Ausschittung an die Gemeinde 250 250 250 250 250 250
Ausgleich durch die Gemeinde 0 0 0 0 0 0

Beschluss vom: 19.11.2021

Angaben in TEUR




Erlauterungen zum Erfolgsplan 2022 der WGG - Stand September 2021

1. Umsatzerlbse

- Sollmieten fir Wohn- und Gewerbeobjekte, Garagen
und Stellplatze auf der Grundlage 2021 ermittelt

- Erlésschmalerungen wegen Leerstands
auf der Grundlage Sept. 2020 bei leicht steigender
Leerstandsquote ermittelt

- Abrechnung der Betriebs- und Heizkosten des Vorjahres

- Erlése aus Sondereinrichtungen, Betreuungspauschalen,
Pachterldse und sonstigem
Umsatzerlése aus der Hausbewirtschaftung gesamt:

- Einnahmen aus Erbbauzinsen, Wegerente und sonstigem

Umsatzerlése aus anderen Lieferungen und Leistungen gesamt:

Umsatzerldse insgesamt:

2. Erh6hung oder Verminderung des Bestands an unfertigen
Erzeugnissen

- Differenz zwischen den angefallenen Betriebs- und Heiz-
kosten des laufenden Jahres und den Abrechnungsergebnissen
der Betriebs- und Heizkosten des Vorjahres

4. Sonstige betriebliche Ertrdge

- Ertrage aus der Auflésung von Riickstellungen

- Ertrage aus Versicherungsleistungen

- Ertréage aus der Auflésung von Wertberichtigungen
- Zuschreibungen im Anlagevermdgen

- verschiedene sonstige Ertrage

5. Materialaufwand

b) Aufwendungen fiir bezogene Leisungen

- Aufwendungen flr Instandhaltung
(darin enthalten Instandhaltungsleistungen der GIG)

16.105.000,00 €

-495.000,00 €
6.100.000,00 €

125.000,00 €

21.835.000,00 €

2.900,00 €

2.900,00 €

21.837.900,00 €

-100.000,00 €

10.000,00 €
100.000,00 €
5.000,00 €
400.000,00 €
80.000,00 €

595.000,00 €

6.800.000,00 €



- Aufwendungen fir Heiz- und Betriebskosten

(darin enthalten Hauswartleistungen, Geratemiete,

Abrechnungskosten GIG) 5.800.000,00 €
- Uibrige Aufwendungen (Vertriebskosten Vermietung,

Kosten fliir Gemeinschaftseinrichtungen und Raumungs-

klagen, Betreuungspauschalen) 95.000,00 €
- Aufwendungen flir den Kauf von Rauchwarnmeldern 3.600,00 €

12.698.600,00 €

7. Abschreibungen

a) auf immaterielle Vermdgensgegenstdnde des Anlage-
vermoégens und Sachanlagen

Die Berechnung der Abschreibung erfolgt auf der Grundlage der Bewertung gemaB
DMBIlG unter Berticksichtigung der jeweiligen Nutzungsdauer. (Grundlage Abschrei-

bungsplan 2021 und voraussichtliche Aktivierung von Investitionen des Jahres 2022)

- auf Grundstiicke mit Wohnbauten (lineare AfA, AfA auf Neubau-

und Modernisierungsobjekte) 2.702.300,00 €
- auBerplanmaBige Abschreibung auf Grund der Ertragswert-

ermittlung 100.000,00 €
- auf Grundstlicke mit Geschaftsbauten 94.300,00 €
- auf Betriebs- und Geschaftsausstattung 9.600,00 €

2.906.200,00 €

8. Ertrdge aus der Auflésung von Sonderposten nach § 33
Absatz 4 bis 6 Eig/O M-V

- Auflésung des Sonderpostens Investitionszulage 73.100,00 €

9. Sonstige betriebliche Aufwendungen

- Wertberichtigung und Abschreibung von Forderungen 100.000,00 €
- Verbandsbeitrage, sonstige Beitrage 21.000,00 €
- Kosten des Zahlungsverkehrs inkl. Verwahrentgelte 37.000,00 €
- Priifungs-, Beratungs- und Anwaltskosten 52.000,00 €
- Kosten des Aufsichtsrates (Aufwandsentschadigungen) 11.000,00 €
- Aufwendungen fiir Offentlichkeitsarbeit und Gemeinschaftspflege 155.000,00 €
- Aufwendungen flir WerbemaBnahmen (Mieterticket) 6.000,00 €
- sonstige Verwaltungskosten 149.000,00 €
- Kosten der Geschaftsbesorgung 2.590.000,00 €

3.121.000,00 €

11. Ertrdge aus Ergebnisabfliihrungsvertrdgen

- gemaB Beherrschungs- und Ergebnisabfiihrungsvertrag
zwischen der WGG und der GIG ist das Jahresergebnis



der GIG an die WGG abzufiihren (kalkulierter Jahresliber-
schuss gem. Wirtschaftsplan 2022 der GIG) 16.000,00 €

15. Zinsen und dhnliche Aufwendungen

- Zinsleistungen fir Darlehen bei Kreditinstituten und sonstigen
Kreditgebern (gemaB Zinsplanung fiir 2022)

- DKB Rostock 923.500,00 €
- LFI / Sonstige 401.700,00 €
- Darlehen des Gesellschafters 800,00 €

1.326.000,00 €

16. Steuern vpom Einkommen und vom Ertrag

- Kérperschaftsteuer und Solizuschlag It. Planung
Steuerberater fiir 2022 18.400,00 €

18. Sonstige Steuern

- Grundsteuern 356.000,00 €

19, Jahresiiberschuss / Jahresfehlbetrag 1.995.800,00 €




Wohnungsgesellschaft Gustrow (WGG) GmbH
Wirtschaftsplan fur das Wirtschaftsjahr 2022

Finanzplan
Ist Plan/HR Plan Plan Plan Plan
2020 2021 2022 2023 2024 2025
(Vorvorjahr) (Vorjahr) (Planjahr) | (1. Folgejahr) (2. Folgejahr) (3. Folgejahr)
1 |Periodenergebnis 2.255 1.942 1.996 1.952 1.815 1.764
2 Abschrelbungen (+)/ Zuschrelbungen (-) 2504 2738 2506 2505 3.001 3146
auf Gegenstande des Anlagevermégens
3 ZL_J_nahme (+) / Abnahme (-) der 767 10 A7 12 16 3
Ruckstellungen
4 |Sonstige zahlungsunwirksame
Aufwendungen (+) / Ertrage (-) 13 13 13 13 73 73
5 Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorrate,
der Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht 389 -22 -16 -8 -8 -7
der Investitions- oder
Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind
6 |Zunahme (+) / Abnahme (-) der
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen sowie anderer Passiva, die 1.024 0 0 0 0 0
nicht der Investitions- oder
Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind
7 |Gewinn (-) / Yerlust (+) aus dem Abg__ang -49 0 0 0 0 0
von Gegenstéanden des Anlagevermogens
8 Zinsaufwendungen (+) /Zinsertrage (-) 1.484 1.424 1.326 712 677 641
9 |Sonstige Beteiligungsertrage (-) 0 0 0 0 0 0
10 Aufwendunggn (+) / Ertrage (-) aus 0 0 0 0 0 0
auRerordentlichen Posten
11| Ertragsteueraufwand (+) /-ertrag (-) 0 0 0 0 0 0
12| Einzahlungen aus auRerordentlichen 0 0 0 0 0 0
Posten (+)
13 Auszahlungen aus auf3erordentlichen 0 0 0 0 0 0
Posten (-)
14 Ertragsteuerzahlungen (-/+) 0 0 0 0 0 0
15| Cashflow aus der laufenden 8.321 5.999 5.722 5.100 5.396 5.458
Geschiftstitigkeit
16 |Einzahlungen aus Abgangen von
Gegenstanden des immateriellen 0 0 0 0 0 0
Anlagevermogens (+)
17 (—\uszahlgngen fur Invest|t.|.onen in das 0 0 0 0 0 0
immaterielle Anlagevermogen (-)
18 Einzahlungen aus Abgangen von
Gegenstanden des Sachanlagevermdgens 0 0 0 0 0 0
(+)
19|Auszahlungen fur'lnvestltlonen in das 892 -4.862 629 -3.669 -3.669 19
Sachanlagevermdgen (-)
20 Einzahlungen aus Abgangen von
Gegenstanden des 0 0 0 0 0 0
Finanzanlagevermogens (+)
21 A}Jszahlungen fur Ipvestltlonen in das 0 0 0 0 0 0
Finanzanlagevermégen (-)
22 Einzahlungen aufgrund von
Finanzmittelanlagen im Rahmen der 0 0 0 0 0 0
kurzfristigen Finanzdisposition (+)
23 Auszahlungen aufgrund von
Finanzmittelanlagen im Rahmen der 0 0 0 0 0 0
kurzfristigen Finanzdisposition (-)
24 Einzahlungen aus aufierordentlichen 0 0 0 0 0 0

Posten (+)

Beschluss vom: 19.11.2021

Angaben in TEUR




Wohnungsgesellschaft Gustrow (WGG) GmbH
Wirtschaftsplan fur das Wirtschaftsjahr 2022

Finanzplan
Ist Plan/HR Plan Plan Plan Plan
2020 2021 2022 2023 2024 2025
(Vorvorjahr) (Vorjahr) (Planjahr) | (1. Folgejahr) (2. Folgejahr) (3. Folgejahr)
25 Auszahlungen aus auRerordentlichen 0 0 0 0 0 0
Posten (-)
26 Einzahlungen aus
Ergebnisabflihrungsvertragen (+) 120 22 16 8 8 !
27 Erhaltene Zinsen (+) 3 0 0 0 0 0
28 Erhaltene Dividenden (+) 0 0 0 0 0 0
29 Cashflow aus der Investitionstatigkeit -769 -4.840 -613 -3.661] -3.661| -12
30 Einzahlungen aus
Eigenkapitalzufiihrungen (+) 0 0 0 0 0 0
31 Auszahlungen aus
Eigenkapitalherabsetzungen (-) 0 0 0 0 0 0
32 Auszahlungen an den Gesellschafter (-) -250 -250 -250 -250 -250 -250
33 Einzahlungen aus der Begebung von
Anleihen und der Aufnahme von (Finanz-) 0 0 0 0 0 0
Krediten (+)
- davo.n. fur I.r.1vest|t|onen und 0 0 0 0 0 0
Investitionsforderungsmafinahmen
- davon zur Umschuldung von Krediten fiir
Investitionen und 0 0 0 0 0 0
Investitionsforderungsmafinahmen
34 Auszahlungen aus der Tilgung von 2087 2171 2917 2353 2362 2346
Anleihen und (Finanz-) Krediten (-) - - - - o -
- davon fUr Investitionen und -2.087 2171 2.217 -2.353 -2.362 -2.346
InvestitionsférderungsmalRnahmen
- davon zur Umschuldung von Krediten fir
Investitionen und 0 0 0 0 0 0
InvestitionsférderungsmalRnahmen
35 Einzahlungen aus erhaltenen
Zuschiissen/Zuwendungen (+) 0 1.120 0 0 0 0
a) |von der Gemeinde 0 0 0 0 0 0
b) einmalige Entgelte
Nutzungsberechtigter 0 0 0 0 0 0
c) |von sonstigen Dritten 0 1.120 0 0 0 0
36 Einzahlungen aus auRerordentlichen 0 0 0 0 0 0
Posten (+)
37 Auszahlungen aus aufierordentlichen 0 0 0 0 0 0
Posten (-)
38 Gezahlte Zinsen (-) -1.487 -1.424 -1.326 -712 -677 -641
39 Gezahlte Dividenden (-) 0 0 0 0 0 0
40|Cashflow aus der -3.824 -2.725 -3.793 -3.315 -3.289 -3.237
Finanzierungstatigkeit
Zahl irk Vera
41 Zahlungswirksame Veranderungen des 3.728 -1.566 1.316 -1.876 -1.554 2.209
Finanzmittelfonds
42 E-r;anzmlttelfonds am Anfang der Periode 7935 5961 4395 5711 3835 2981
43 Finanzmittelfonds am Ende der Periode 11.663 4.395 5.711 3.835 2.281 4.490
Zusammensetzung des Finanzmittelfonds
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente 11.663 4.395 5.711 3.835 2.281 4.490
jederzeit fallige Verbindlichkeiten gegeniber
Kreditinstituten sowie andere kurzfristige 0 0 0 0 0 0

Kreditaufnahmen, die zur Disposition der
liquiden Mittel gehdren

Beschluss vom: 19.11.2021

Angaben in TEUR




Erlduterungen zum Finanzplan 2022 der WGG - Stand September 2021

1. Periodenergebnis

Jahresiiberschuss gemaB Erfolgsplan 2022 1.995.800,00 €

2. Abschreibungen/Zuschreibungen auf Gegenstidnde des

Anlagevermégens

gemaB Abschreibungsplanung fiir 2022 2.906.200,00 €
abzlglich Zuschreibungen fir 2022 400.000,00 €
(siehe hierzu auch Erlauterungen zur Erfolgsplanung 2022) 2.506.200,00 €

3. Zunahme/Abnahme der Rlickstellungen

Auflésung sonstiger Riickstellungen 17.000,00 €

4. Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertrédge

Auflésung des Sonderpostens Investitionszulage 73.100,00 €

5. Zunahme/Abnahme der Vorréte, der Forderungen aus Lie-
ferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht der
Investitions-oder Finanzierungstéatigkeit zuzuordnen sind

Forderung gegeniiber der GIG aus Gewinnabflihrung 16.000,00 €

8. Zinsaufwendungen/Zinsertrdge

Zinsleistungen flr Darlehen bei Kreditinstituten und sonstigen
Kreditgebern gemaB Zinsplanung fir 2022
(siehe hierzu auch Erlauterungen zur Erfolgsplanung 2022) 1.326.000,00 €

19. Auszahlungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermégen

Neubaukosten sowie Anschaffung von BGA
gemaB Investitionsplanung 2022 629.000,00 €

26. Einzahlungen aus Ergebnisabfliihrungsvertrdgen

gemaB Beherrschungs- und Ergebnisabflihrungsvertrag 16.000,00 €
zwischen der WGG und der GIG ist das Jahresergebnis

der GIG an die WGG abzufihren (kalkulierter Jahresiber-

schuss gem. Wirtschaftsplan 2022 der GIG)



32. Auszahlungen an den Gesellschafter

Gewinnausschittung an die Barlachstadt gemaB Erfolgsplan

34. Auszahlungen aus der Tilgung von Investitionskrediten

planmaBige Tilgungen gemaB Tilgungspan 2022

38. Gezahlte Zinsen

Zinsleistungen flr Darlehen bei Kreditinstituten und sonstigen

Kreditgebern gemaB Zinsplanung fiir 2021
(siehe hierzu auch Erlauterungen zur Erfolgsplanung 2022)

41. Zahlungswirksame Verdnderung des Finanzmittelfonds

Abnahme der flissigen Mittel

42. Finanzmittelbfonds am Anfang der Periode

Saldovortrag (Anfangsbestand der fliissigen Mittel)

43. Finanzmittelfonds am Ende der Periode

Endbestand nach Beriicksichtigung der vorstehend
erlduterten Zu- und Abnahme der flissigen Mittel

im Planjahr

250.000,00 €

2.217.000,00 €

1.326.000,00 €

1.315.900,00 €

4.395.000,00 €

5.710.900,00 €



Wohnungsgesellschaft Gustrow (WGG) GmbH
Wirtschaftsplan fur das Wirtschaftsjahr 2022
Investitionszusammenfassung

Plan/HR Plan Plan Plan Plan Plan
Gesamt bis 2021 2022 2023 2024 2025 ab 2026
(Vorjahr) (Planjahr) | (1. Folgejahr) (2. Folgejahr) (3. Folgejahr) (Folgejahre)
Einzahlungen 0 0 0 0 0 0 0
davon aus Abgéngen von
Gegenstanden des immateriellen
Anlagevermdgens, des 0 0 0 0 0 0 0
Sachanlagevermdgens und des
Finanzanlagevermdgens
davon Sonstige 0 0 0 0 0 0 0] |
Auszahlungen 8.036 31 629 3.669 3.669 19 19
FIavon fqr Investitionen m__das 0 0 0 0 0 0 0
immaterielle Anlagevermdgen
davon fur Investitionen in das 8.036 31 629 3.669 3.669 19 19|
Sachanlagevermogen
dgvon fur Investltlo.pen in das 0 0 0 0 0 0 0
Finanzanlagevermogen
davon fiir Sonstige 0 0 0 0 0 0 0
davon zu leisten aufgrund einer
im Planjahr eingegangenen 0 0 0 of
Verpflichtung
Saldo der Ein- und -8.036 -31 -629 -3.669 -3.669 19 19
Auszahlungen
finanziert durch Einzahlungen
aus der Begebung von Anleihen 0 0 0 0 0 0 of
und der Aufnahme von Krediten
finanziert durch Einzahlungen
aus erhaltenen 0 0 0 0 0 0 0
Zuschussen/Zuwendungen
a) von der Gemeinde 0 0 0 0 0 0 0
b) einmalige Entgelte
Nutzungsberechtigter 0 0 0 0 0 0 0
c) von sonstigen Dritten 0 0 0 0 0 0 0|
finanziert durch eine Entnahme 8.036 31 629 3.669 3.669 19 19
aus dem Finanzmittelfonds
Finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt
der Gemeinde (Entstehung/
\Wegfall/Erhé6hung/Verminderung)
Zuschuss 0 0 0 0 0 0
Verlustausgleich 0 0 0 0 0 o]
Leistungsverglitung 0 0 0 0 0 0
Ausschittung 0 0 0 0 0 0] |

Beschluss vom: 19.11.2021

Angaben in TEUR



Wohnungsgesellschaft Gustrow (WGG) GmbH
Wirtschaftsplan fur das Wirtschaftsjahr 2022

Investitionsiibersicht

Mafnahme:

Neubau Stahlhof

‘Bereich:

entfallt

Kurzbeschreibung: |Errichtung von Mietwohnungen flir Familien in 2 Abschnitten inkl. Ankauf des Grundstlickes

Es wurde durch einen Wirtschaftlichkeitsvergleich, zumindest durch einen Vergleich der Anschaffungs- oder

Herstellungskosten und der Folgekosten, ermittelt, dass es sich bei mehreren in Betracht kommenden ja/nein
M@oglichkeiten um die fur die Gesellschaft wirtschaftlichste Lésung handelt.
Plane, Kostenberechnungen, ein Investitionszeitenplan und Erlduterungen, aus denen die Art der Ausfiihrung,
die gesamten Investitionskosten sowie die voraussichtlichen Jahresraten unter Angabe der Kostenbeteiligung ja/nein
Dritter ersichtlich sind, liegen vor.
Die Gesellschaft ist gesetzlich oder vertraglich zur Durchfihrung der MaRnahme verpflichtet oder die Mallnahme | . .
ist fur die Erfullung notwendiger Aufgaben unaufschiebbar. ja/nein
Die MalRnahme dient unter Berlicksichtigung ihrer Folgekosten der Wiederherstellung der dauernden . .
Leistungsfahigkeit innerhalb des Planungszeitraumes oder steht ihr zumindest nicht entgegen. ja/nein
Plan/HR Plan Plan Plan Plan Plan
Gesamt bis 2021 2022 2023 2024 2025 ab 2026
(Vorjahr) (Planjahr) | (1. Folgejahr) (2. Folgejahr) (3. Folgejahr) (Folgejahre)
Einzahlungen 0 0 0 0 0 0 V] |
davon aus Abgangen von
Gegenstanden des immateriellen
Anlagevermdgens, des 0 0 0 0 0 0 0
Sachanlagevermdgens und des
Finanzanlagevermdgens
davon Sonstige 0 0 0 0 0 0 0] |
Auszahlungen 7.810 0 510 3.650 3.650 0 o]
Qavon fqr Investitionen m__das 0 0 0 0 0 0 0
immaterielle Anlagevermdgen
davon fir Investlt!pnen in das 7810 0 510 3650 3650 0 o
Sachanlagevermoégen
dgvon fur Investltlopen in das 0 0 0 0 0 0 0
Finanzanlagevermogen
davon fiir Sonstige 0 0 0 0 0 0 0
davon zu leisten aufgrund einer
im Planjahr eingegangenen 0 0 0 of
Verpflichtung
Saldo der Ein- und -7.810 0 -510 -3.650 -3.650 0 of
Auszahlungen
finanziert durch Einzahlungen
aus der Begebung von Anleihen 0 0 0 0 0 0 of
und der Aufnahme von Krediten
finanziert durch Einzahlungen
aus erhaltenen 0 0 0 0 0 0 0
Zuschissen/Zuwendungen
a) von der Gemeinde 0 0 0 0 0 0 0
b) einmalige Entgelte
Nutzungsberechtigter 0 0 0 0 0 0 0
c) von sonstigen Dritten 0 0 0 0 0 0 0|
finanziert d.urch eine Entnahme 7810 0 510 3,650 3,650 0 0
aus dem Finanzmittelfonds
Finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt
der Gemeinde (Entstehung/
\Wegfall/Erhé6hung/Verminderung)
Zuschuss 0 0 0 0 0 0
Verlustausgleich 0 0 0 0 0 o]
Leistungsverglitung 0 0 0 0 0 0
Ausschittung 0 0 0 0 0 0

Beschluss vom: 19.11.2021

Angaben in TEUR



Wohnungsgesellschaft Gustrow (WGG) GmbH
Wirtschaftsplan fur das Wirtschaftsjahr 2022

Investitionsiibersicht

Mafnahme:

Errichtung Stellplatzanlage Volstralie

‘Bereich:

entfallt

Kurzbeschreibung: |Errichtung von Stellplatzen mit Erweiterung der Feuerwehrzufahrt und Entstehung einer Griinanlage

Es wurde durch einen Wirtschaftlichkeitsvergleich, zumindest durch einen Vergleich der Anschaffungs- oder

Herstellungskosten und der Folgekosten, ermittelt, dass es sich bei mehreren in Betracht kommenden ja/nein
M@oglichkeiten um die fur die Gesellschaft wirtschaftlichste Lésung handelt.
Plane, Kostenberechnungen, ein Investitionszeitenplan und Erlduterungen, aus denen die Art der Ausfiihrung,
die gesamten Investitionskosten sowie die voraussichtlichen Jahresraten unter Angabe der Kostenbeteiligung ja/nein
Dritter ersichtlich sind, liegen vor.
Die Gesellschaft ist gesetzlich oder vertraglich zur Durchfihrung der MaRnahme verpflichtet oder die Mallnahme | . .
ist fur die Erfullung notwendiger Aufgaben unaufschiebbar. ja/nein
Die MalRnahme dient unter Berlicksichtigung ihrer Folgekosten der Wiederherstellung der dauernden . .
Leistungsfahigkeit innerhalb des Planungszeitraumes oder steht ihr zumindest nicht entgegen. ja/nein
Plan/HR Plan Plan Plan Plan Plan
Gesamt bis 2021 2022 2023 2024 2025 ab 2026
(Vorjahr) (Planjahr) | (1. Folgejahr) (2. Folgejahr) (3. Folgejahr) (Folgejahre)
Einzahlungen 0 0 0 0 0 0 V] |
davon aus Abgangen von
Gegenstanden des immateriellen
Anlagevermdgens, des 0 0 0 0 0 0 0
Sachanlagevermdgens und des
Finanzanlagevermdgens
davon Sonstige 0 0 0 0 0 0 0] |
Auszahlungen 120 20 100 0 0 0 o]
Qavon fqr Investitionen m__das 0 0 0 0 0 0 0
immaterielle Anlagevermdgen
davon fir Investlt!pnen in das 120 20 100 0 0 0 o
Sachanlagevermoégen
dgvon fur Investltlopen in das 0 0 0 0 0 0 0
Finanzanlagevermogen
davon fiir Sonstige 0 0 0 0 0 0 0
davon zu leisten aufgrund einer
im Planjahr eingegangenen 0 0 0 of
Verpflichtung
Saldo der Ein- und 120 20 100 0 0 0 ol
Auszahlungen
finanziert durch Einzahlungen
aus der Begebung von Anleihen 0 0 0 0 0 0 of
und der Aufnahme von Krediten
finanziert durch Einzahlungen
aus erhaltenen 0 0 0 0 0 0 0
Zuschissen/Zuwendungen
a) von der Gemeinde 0 0 0 0 0 0 0
b) einmalige Entgelte
Nutzungsberechtigter 0 0 0 0 0 0 0
c) von sonstigen Dritten 0 0 0 0 0 0 0|
finanziert d.urch eine Entnahme 120 20 100 0 0 0 0
aus dem Finanzmittelfonds
Finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt
der Gemeinde (Entstehung/
\Wegfall/Erhé6hung/Verminderung)
Zuschuss 0 0 0 0 0 0
Verlustausgleich 0 0 0 0 0 o]
Leistungsverglitung 0 0 0 0 0 0
Ausschittung 0 0 0 0 0 0

Beschluss vom: 19.11.2021

Angaben in TEUR



Wohnungsgesellschaft Gustrow (WGG) GmbH
Wirtschaftsplan fur das Wirtschaftsjahr 2022

Investitionsiibersicht

Mafnahme:

Anschaffung von BGA

‘Bereich:

entfallt

. Anschaffung von Einbauktichen fiir die Vermietung von Wohnungen und geringwertigen
Kurzbeschreibung: Wirtschaftsgiitern

Es wurde durch einen Wirtschaftlichkeitsvergleich, zumindest durch einen Vergleich der Anschaffungs- oder

Herstellungskosten und der Folgekosten, ermittelt, dass es sich bei mehreren in Betracht kommenden ja/nein
M@oglichkeiten um die fur die Gesellschaft wirtschaftlichste Lésung handelt.
Plane, Kostenberechnungen, ein Investitionszeitenplan und Erlduterungen, aus denen die Art der Ausfiihrung,
die gesamten Investitionskosten sowie die voraussichtlichen Jahresraten unter Angabe der Kostenbeteiligung ja/nein
Dritter ersichtlich sind, liegen vor.
Die Gesellschaft ist gesetzlich oder vertraglich zur Durchfihrung der MaRnahme verpflichtet oder die Mallnahme | . .
ist fur die Erfullung notwendiger Aufgaben unaufschiebbar. ja/nein
Die MalRnahme dient unter Berlicksichtigung ihrer Folgekosten der Wiederherstellung der dauernden . .
Leistungsfahigkeit innerhalb des Planungszeitraumes oder steht ihr zumindest nicht entgegen. ja/nein
Plan/HR Plan Plan Plan Plan Plan
Gesamt bis 2021 2022 2023 2024 2025 ab 2026
(Vorjahr) (Planjahr) | (1. Folgejahr) (2. Folgejahr) (3. Folgejahr) (Folgejahre)
Einzahlungen 0 0 0 0 0 0 V] |
davon aus Abgangen von
Gegenstanden des immateriellen
Anlagevermdgens, des 0 0 0 0 0 0 0
Sachanlagevermdgens und des
Finanzanlagevermdgens
davon Sonstige 0 0 0 0 0 0 0] |
Auszahlungen 106 11 19 19 19 19 19
Qavon fqr Investitionen m__das 0 0 0 0 0 0 0
immaterielle Anlagevermdgen
davon fir Investlt!pnen in das 106 1 19 19 19 19 19l
Sachanlagevermoégen
dgvon fur Investltlopen in das 0 0 0 0 0 0 0
Finanzanlagevermogen
davon fiir Sonstige 0 0 0 0 0 0 0
davon zu leisten aufgrund einer
im Planjahr eingegangenen 0 0 0 of
Verpflichtung
Saldo der Ein- und -106 1 19 19 19 19 19|
Auszahlungen
finanziert durch Einzahlungen
aus der Begebung von Anleihen 0 0 0 0 0 0 of
und der Aufnahme von Krediten
finanziert durch Einzahlungen
aus erhaltenen 0 0 0 0 0 0 0
Zuschissen/Zuwendungen
a) von der Gemeinde 0 0 0 0 0 0 0
b) einmalige Entgelte
Nutzungsberechtigter 0 0 0 0 0 0 0
c) von sonstigen Dritten 0 0 0 0 0 0 0|
finanziert d.urch eine Entnahme 106 1 19 19 19 19 19
aus dem Finanzmittelfonds
Finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt
der Gemeinde (Entstehung/
\Wegfall/Erhé6hung/Verminderung)
Zuschuss 0 0 0 0 0 0
Verlustausgleich 0 0 0 0 0 o]
Leistungsverglitung 0 0 0 0 0 0
Ausschittung 0 0 0 0 0 0

Beschluss vom: 19.11.2021

Angaben in TEUR



Wohnungsgesellschaft Gustrow (WGG) GmbH
Wirtschaftsplan fur das Wirtschaftsjahr 2022
Stellenubersicht

laufende Anzahl und tatsachliche Anzahl und
Nu Bezeichnung Bewertung |Besetzung am| Bewertung Bemerkungen
ummer 2021 30.06.2021 2022
Anzahl Tarif |Anzahl Tarif |Anzahl Tarif
1 |Geschiftsfiihrer 1 AT 1 AT 1 AT
Summe 1 1 1

Beschluss vom: 19.11.2021




Wohnungsgesellschaft Gustrow (WGG) GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2020
Bilanz
Aktivseite 31.12.2020 | 31.12.2019
A. Anlagevermdgen
I. Immaterielle Vermdgensgegenstande 0 0] |
1. selbst geschaffene gewerbliche Schutzrechte und &hnliche Rechte und Werte 0 0
entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und ahnliche Rechte 0 0
und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechten und Werten
3. Geschéfts- oder Firmenwert 0 0
4. geleistete Anzahlungen 0 0]
Il. Sachanlagen
1 Grundstiicke, gru_r_wdstucksglelche Rechte und Bauten einschlief3lich der Bauten auf 126.743 128.496
fremden Grundstiicken
2. technische Anlagen und Maschinen 0 0]
3. andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung 35 34
4. geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 131 106
lll. Finanzanlagen
1. Beteiligungen 0 0
2. Anteile an verbundenen Unternehemn 467 323
3. Wertpapiere des Anlagevermégens 0 0
4. sonstige Ausleihungen 0 0 |
127.376 128.959)
B. Umlaufvermdgen
I. Vorrate
1. Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 1 1
2. unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen 5.718 5.985
3. fertige Erzeugnisse und Waren 0 0
4. geleistete Anzahlungen 0 0]
Il. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 71 78
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 2 3
2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 127 127
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 ol
3. Forderungen gegen die Gemeinde 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 ol
4. sonstige Vermdgensgegenstande 133 361
IIl. Wertpapiere 0 0
IV. Kassenbestand, Bundesbankguthaben, Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks 11.663 7.935
C. Rechnungsabgrenzungsposten 7 15
D. Aktive latente Steuern 0 ol
E. Aktiver Unterschiedsbetrag aus der Vermdgensverrechnung 0 of
145.096 143.461

Angaben in TEUR



Wohnungsgesellschaft Gustrow (WGG) GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2020
Bilanz
Passivseite 31.12.2020 | 31.12.2019
A. Eigenkapital
I. Stammkapital 3.100 3.100]
Il. Kapitalriicklage 6.941 6.941
lll. Gewinnrticklage 62.438 60.238
IV. Gewinnvortrag/Verlustvortrag 20 39]
V. Jahresiberschuss/Jahresfehlbetrag 2.255 2.431
B. Sonderposten
I. Ertragszuschisse 0 of
II. zum Anlagevermdgen
1. Baukostenzuschisse, Kostenerstattungen, Beitrage u. a. 0 0
2. Investitionszuschusse 2.207 2.280]
76.961 75.029]
C. Ruckstellungen
1. Riuckstellungen fiur Pensionen und dhnliche Verpflichtungen 0 of
2. Steuerriickstellungen 25 0
3. sonstige Ruckstellungen 1.952 1.211
D. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten 57.376 59.463
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 55.224 57.372
2. erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 6.307 6.277
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 ol
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.455 636
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 78 89
4 Verbindlichkeiten aus der Annahme gezogener Wechsel und der Ausstellung eigener 0 0
" Wechsel
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
5. Verbindlichkeiten gegenuber verbundenen Unternehmen 388 195
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 OI
6. Verbindlichkeiten gegeniiber der Gemeinde 429 449
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 406 427
7. sonstige Verbindlichkeiten 7 24
davon aus Steuern 3 5
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0] |
E. Rechnungsabgrenzungsposten 196 177
F. Passive latente Steuern 0 0
145.096 143.461

Angaben in TEUR



Wohnungsgesellschaft Gustrow (WGG) GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2020
Gewinn- und Verlustrechnung
2020 2019
1 Umsatzerlése 21.506 21.008
2 Erhéhung oder Verminderung des Bestands an unfertigen Erzeugnissen -267 303
3 andere aktivierte Eigenleistungen 0 of
4 |sonstige betriebliche Ertrage 840 701
5 Materialaufwand
a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fiir bezogene Waren 0 ol
b) | Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 12.478 11.725
6 | Personalaufwand
a) Loéhne und Gehalter 0 o]
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung und fiir Unterstltzung 0 0
- davon fir Altersversorgung 0 0
7 |Abschreibungen
a) auf immaterielle Vermégensgegenstande des Anlagevermdgens und Sachanlagen 2.974 3.129]
- davon auRerplanmaRig 250 400
auf Vermdgensgegenstéande des Umlaufvermégens, soweit diese die im Unternehmen
b) . . . - . 0 0
Ublichen Abschreibungen Uberschreiten
- davon auferplanmafig 0 0
8 Ertrage aus der Aufldsung von Sonderposten 0 0
nach § 33 Absatz 4 bis 6 EigvVO M-V
9 sonstige betriebliche Aufwendungen 2.629 2.579|
10 Ertrage aus Gewinnabflihrung 120 107
11 Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des Finanzanlagevermégens 0 o]
12 'sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 3 2
13| Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere des Umlaufvermdgens 0 of
15 Zinsen und ahnliche Aufwendungen 1.487 1.894
15| Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 24 7
16 | Ergebnis nach Steuern 2.610 2.787
17 |sonstige Steuern 355 356
18 Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag 2.255 2.431

Angaben in TEUR



Wohnungsgesellschaft Gustrow (WGG) GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2020
Finanzrechnung
2020 2019

1 Periodenergebnis 2.255 2.431
2 Abschreibungen (+) / Zuschreibungen (-) auf Gegenstande des Anlagevermdgens 2.524 2.829]
3 |Zunahme (+) / Abnahme (-) der Rickstellungen 767 45
4 | Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen (+) / Ertrage (-) -73 -73
5 Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 389 _agdl

sowie anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind
6 Zunahme (+) / Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie 1.024 2300

anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind ’
7 | Gewinn (-) / Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenstanden des Anlagevermdégens -49 -2
8 Zinsaufwendungen (+) / Zinsertrage (-) 1.484 1.893
9 Sonstige Beteiligungsertrage (-) 0 0
10| Aufwendungen (+) / Ertréage (-) aus aulRerordentlichen Posten 0 of
11 Ertragsteueraufwand (+) / -ertrag (-) 0 0
12 | Einzahlungen aus auferordentlichen Posten (+) 0 of
13 | Auszahlungen aus auflerordentlichen Posten (-) 0 0
14 |Ertragsteuerzahlungen (-/+) 0 0] |
15 Cashflow aus der laufenden Geschiftstatigkeit 8.321 6.334
16 |Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des immateriellen Anlagevermdogens (+) 0 4
17 |Auszahlungen fir Investitionen in das immaterielle Anlagevermdégen (-) 0 0
18 |Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Sachanlagevermdgens (+) 0 0
19 Auszahlungen fir Investitionen in das Sachanlagevermdgen (-) -892 -1.059
20 Einzahlungen aus Abgangen von Gegenstanden des Finanzanlagevermdgens (+) 0 ol
21 Auszahlungen fir Investitionen in das Finanzanlagevermdgen (-) 0 0
22 Einzahlungen aufgr. v. Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen Finanzdisposition (+) 0 0] |
23 Auszahlungen aufgr. v. Finanzmittelanlagen im Rahmen der kurzfristigen Finanzdisposition (-) 0 0
24 Einzahlungen aus Ergebnisabfiihrungsvertragen (+) 120 107
25 Auszahlungen aus aufierordentlichen Posten (-) 0 0
26 Erhaltene Zinsen (+) 3 2
27 Erhaltene Dividenden (+) 0 0
28 Cashflow aus der Investitionstatigkeit -769 -946
29 Einzahlungen aus Eigenkapitalzufiihrungen (+) 0 0
30 Auszahlungen aus Eigenkapitalherabsetzungen (-) 0 o]
31 Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen und der Aufnahme von (Finanz-) Krediten (+) 0 0

- davon fir Investitionen und Investitionsférderungsmafnahmen 0 o]

- davon zur Umschuldung von Krediten fiir Investitionen und InvestitionsférderungsmaRnahmen 0 0
32 Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und (Finanz-) Krediten (-) -2.087 -2.044

- davon fir Investitionen und Investitionsférderungsmalinahmen 0 0

- davon zur Umschuldung von Krediten fiir Investitionen und InvestitionsférderungsmaRnahmen 0 0] |
33 Einzahlungen aus erhaltenen Zuschiissen/Zuwendungen (+) 0 0

a) von der Gemeinde 0 0] |

b) einmalige Entgelte Nutzungsberechtigter 0 0

c) von sonstigen Dritten 0 0] |
34 Einzahlungen aus auf3erordentlichen Posten (+) 0 0
35 Auszahlungen aus auflerordentlichen Posten (-) 0 o]
36 Gezahlte Zinsen (-) -1.487 -1.894
37 Gezahlte Ausschittungen (-) -250 -250}
38 Cashflow aus der Finanzierungstatigkeit -3.824 -4.188
39 Zahlungswirksame Verdnderungen des Finanzmittelfonds 3.728 1.200
40 Wechselkurs- und bewertungsbedingte Anderungen des Finanzmittelfonds (+/-) 0 0
41 Finanzmittelfonds am Anfang der Periode (+) 7.935 6.735
42 Finanzmittelfonds am Ende der Periode 11.663 7.935
Zusammensetzung des Finanzmittelfonds
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaquivalente 11.663 7.935
jederzeit fallige Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten sowie andere kurzfristige 0 0
Kreditaufnahmen, die zur Disposition der liquiden Mittel gehdren |

Angaben in TEUR



Wohnungsgesellschaft Gustrow (WGG) GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2020
Anlagenubersicht
Anschaffungs- und Herstellungskosten Abschreibungen Restbuchwerte
Zugange Abgange Umbuchun- kumulierter | Zuschreibun- | Abschreibun- | Umbuchun- | kumuliert auf —auferplan-
Stand am im Jahr im Jahr genim Jahr | Stand am Stand am gen im Jahr genim Jahr | genim Jahr | Abgénge bis  maRig bis Stand am Stand am
31.12.2019 2020 2020 2020 31.12.2020 | 31.12.2019 2020 2020 2020 31.12.2020 & 31.12.2020 | 31.12.2019 31.12.2020
Immaterielle ) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 of
Vermogensgegenstinde
selbst geschaffene gewerbliche
Schutzrechte und ahnliche 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Rechte und Werte
entgeltlich erworbene
Konzessionen, gewerbliche
Schutzrechte und ahnliche
Rechte und Werte sowie 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Lizenzen an solchen Rechten
und Werten
Geschafts- oder Firmenwert 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
geleistete Anzahlungen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Sachanlagen 220.254 883 86 0 221.051 91.617 450 2.973 0 94.141 128.637 126.910]
Grundstticke,
grundstiicksgleiche Rechte und
Bauten einschlielRlich der 219.490 759 85 489 220.653 90.993 450 2.965 400 93.909 0 128.497 126.744
Bauten auf fremden
Grundstuicken
techmsphe Anlagen und 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Maschinen
andere Anlagen, Betriebs- und 258 10 1 0 267 224 0 8 0 232 0 34 35
Geschaftsausstattung
geleistete Anzahlungen und 506 114 0 -489 131 400 0 0 -400 0 0 106 131
Anlagen im Bau
Finanzanlagen 323 144 0 0 467 0 0 0 0 0 0 323 467
Beteiligungen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Anteile an verbundenen 323 144 0 0 467 0 0 0 0 0 323 467
Unternehmen
Wertpapiere des 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Anlagevermogens
sonstige Ausleihungen 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Summe 220.577 1.027 86 0 221.518 91.617 450 2.973 0 94.141 0| 128.960 127.377

Angaben in TEUR



Wohnungsgesellschaft Gustrow (WGG) GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2020

Forderungsubersicht
Bilanzwert am Wertberichti-
31.12.2020 | 31.12.2019 gungen

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 71 78 43
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 63 76 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu fiinf Jahren 2 2 0]
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als flinf Jahren 6 0 0
Forderungen gegen verbundene Unternehmen 127 127 0
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 127 127 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu fiinf Jahren 0 0 0]
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als flinf Jahren 0 0 0
Forderungen gegen die Gemeinde 0 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 0 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu fiinf Jahren 0 0 0] |
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren 0 0 0
sonstige Vermodgensgegenstinde 134 361 0
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 134 361 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu fiinf Jahren 0 0 0]
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren 0 0 0
Summe 332 566 43

Angaben in TEUR



Wohnungsgesellschaft Gustrow (WGG) GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2020
Verbindlichkeiteniibersicht

Bilanzwert am Sicherung durch Pfandrechte o. a.
31.12.2020 | 31.12.2019 Hohe Art/Form

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 35.952 36.992 35.952 Grundschulden
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 1.064 1.045 0 -
dgvon I’PI'[ einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 4554 4.478 0 )
bis zu finf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als flinf Jahren 30.334 31.470 0 -
Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern 21.423 22.471 21.423 Grundschulden
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 1.088 1.046 0 -
dgvon rplt einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 4.492 4.465 0 )
bis zu finf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren 15.843 16.959 0 -
erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 6.307 6.277 0
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 6.307 6.277 0 -
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

. . 0 0 0 -
bis zu finf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren 0 0 0 -
Verbindlichkeiten aus Vermietung 130 121 0
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 130 121 0 -
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

. . 0 0 0 -
bis zu finf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren 0 0 0 -
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 1.325 515 0
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 1.247 426 0 -
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

) . 78 89 0 -
bis zu finf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als flinf Jahren 0 0 0 -
Verbindlichkeiten aus der Annahme gezogener 0 0 0
Wechsel und der Ausstellung eigener Wechsel
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 0 0 0 -
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

) . 0 0 0 -
bis zu finf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren 0 0 0 -
Verbindlichkeiten gegeniiber Unternehmen, mit 0 0 0
denen ein Beteiligungsverhiltnis besteht
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 0 0 0 -
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

) . 0 0 0 -
bis zu finf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren 0 0 0 -
Verbindlichkeiten gegeniiber der Gemeinde 429 449 429 Grundschulden
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 23 23 0 -
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

) . 79 82 0 -
bis zu finf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren 327 345 0 -
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen 388 195 0
Unternehmen
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 388 195 0 -
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

) . 0 0 0 -
bis zu finf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als flinf Jahren 0 0 0 -
sonstige Verbindlichkeiten 7 24 0
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 7 24 0 -
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

. . 0 0 0 -
bis zu flinf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als flinf Jahren 0 0 0 -
Summe 65.961 67.044 57.804

Angaben in TEUR



Anhang zum 31. Dezember 2020

der
Wohnungsgesellschaft Glistrow (WGG)
Gesellschaft mit beschriankter Haftung,

Giistrow

A. Allgemeine Angaben

Die Gesellschaft hat ihren Sitz in der Gleviner StraBe 30 in 18273 Gustrow
und ist eingetragen in das Handelsregister beim Amtsgericht Rostock unter
der Reg. Nr. HRB 3792,

Die Erstellung des Jahresabschlusses fiir das Geschaftsjahr 2020 erfolgte
nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches in der Fassung des Bilanz-

richtlinie-Umsetzungsgesetzes (BIIRUG).

Der Abschluss umfasst die Bilanz, die Gewinn- und Verlustrechnung und den
Anhang (einschlieBlich Anlagenspiegel und Verbindlichkeitenspiegel).

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren
aufgestellt.

Das Formblatt fiir die Gliederung des Jahresabschlusses fiir Wohnungsunter-

nehmen in der Fassung vom 17. Juli 2015 wurde beachtet.

B. Bilanzierungs- und Bewertungsansatze

Bei Aufstellung der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung wurden

folgende Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden angewandt:

Sachanlagen

Die Bewertung des Sachanlagevermégens erfolgte zu den historischen
Anschaffungs-/Herstellungskosten, vermindert um die kumulierten plan-

maéBigen und auBerplanmé&Bigen Abschreibungen.




Zugénge bel den Wohnungsgrundstiicken nach dem 01.07.1990 sind zu den
tatséchlichen Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten bewertet, wobei in die
Herstellungskosten auch Fremdkosten des Tochterunternehmens einbezogen
wurden.

Die planmé&Bigen Abschreibungen erfolgen linear Uber die voraussichtlich
wirtschaftliche Nutzungsdauer. Den planmé&Bigen Abschreibungen liegen

folgende Nutzungsdauern zugrunde:

- Wohnbauten 50 und 80 Jahre
- Garagen 10 Jahre
- AuBenanlagen 9-19 Jahre
- Geschéftsbauten 50 Jahre
- Geschaftsausstattungen 5-11 Jahre

Fur die Berechnung der linearen Abschreibungen wurde bei
Wohngeb&uden eine voraussichtliche Nutzungsdauer von grundsatzlich
80 Jahren, vermindert um die zeitanteilige Nutzung bis zum 01.07.1990,
zugrunde gelegt. Bei Wohngeb&uden, die am 01.07.1990 alter als 60 Jahre
waren, wurde die Restnutzungsdauer auf der Grundlage des jeweiligen
Bauzustandes festgelegt. Flir Neubauten, die ab dem Jahr 2016 fertiggestellt
wurden, betrégt die Nutzungsdauer 50 Jahre.

Zuschreibungen wurden vorgenommen, soweit die Griinde fiir eine in Vor-
jahren vorgenommene Abschreibung nicht mehr bestehen.

AuBerplanméBige Abschreibungen erfolgten bei Vorliegen einer voraussicht-
lich dauernden Wertminderung auf der.GrundIage einer durchgefliihrten
Ertragswertermittiung.

Geringwertige Wirtschaftsgliter mit Anschaffungskosten von tber € 250,00
(netto) bis € 1.000,00 (netto) werden in einem Sammelposten erfasst und
tiber 5 Jahre abgeschrieben. Wirtschaftsgliter mit Anschaffungskosten bis

€ 250,00 (netto) werden im Zugangsjahr in voller Hohe aufwandswirksam
gebucht.

Der Bilanzposten Grundstiicke mit Erbbaurechten Dritter beinhaltet eine

bebaute Teilfliche auf der Grundlage eines bereits in 1999 geschlossenen

Erbbaurechtsvertrages.



Finanzanlagen

Die Gesellschaft besitzt Anteile in Hohe des bei der Tochtergesellschaft ein-
gebrachten Kapitals von TE€ 487.

Umlaufvermogen

Als unfertige Leistungen werden die gegeniiber Mietern fir die Zeit vom

01.01. bis 31.12.2020 noch abzurechnenden Betriebskosten ausgewiesen.
Die Bewertung erfolgt in Héhe der abrechenbaren Kosten unter Beriicksichti-
gung eines Bewertungsabschlages zur Berlicksichtigung von Leerstanden
und anderen Ausfallrisiken.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegensténde sind mit ihrem Nennwert

angesetzt.
Erkennbaren Risiken wird durch Einzelwertberichtigung Rechnung getragen.

Als uneinbringlich eingeschétzte Forderungen werden abgeschrieben.

Die fllissiaen Mittel sind zum Nennwert aktiviert.

Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Ausgewiesen werden Ausgaben vor dem Bilanzstichtag, soweit sie Aufwand

fiir eine bestimmte Zeit nach dem Bilanzstichtag darstellen.

Latente Steuern

Differenzen zwischen Handels- und Steuerbilanzansétzen bestehen bei den
in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Bilanzposten. In der Tabelle ist
gekennzeichnet, inwieweit es sich um Differenzen handelt, die zu aktiven
oder passiven latenten Steuern flihren kénnen. Die Bewertung erfolgte nach
den aktuell geltenden Satzen fir die Kérperschaftsteuer einschlieBlich Soli-
daritatszuschlag (15,825%).

Bilanzposten Aktive Differenzen Passive Differenzen
(in TE) (in TE)

Grundstlicke 1.469

Anteile an verb. Untern. 16

Verbindlichkeiten 23




Insgesamt hat sich ein passiver Saldo (T€ 1.430) ergeben. Ein Ausweis von
passiven latenten Steuern erfolgt nicht, da insgesamt ausreichend verre-
chenbare Verlustvortrége (Mio. € 25) vorhanden sind. Wir haben die laten-
ten Steuern unter Beriicksichtigung des § 274 HGB und dem Rechnungsle-
gungsstandard 18 (DRS 18) des Deutschen Rechnungslegungs Standards
Committee e. V. ermittelt.

Steuerriickstellungen und sonstige Riickstellungen

Die Steuerriickstellungen und die sonstigen Riickstellungen beriicksichtigen
alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verbindlichkeiten. Der Ansatz
erfolgte in Hohe des nach verninftiger kaufménnischer Beurteilung not-
wendigen Erfiillungsbetrages.

Bei Riickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr werden
kiinftige Kosten- und Preissteigerungen einbezogen.

Ferner werden Riickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem
Jahr mit einem der Restlaufzeit entsprechenden durchschnittlichen
Marktzinssatz der vergangenen sieben Jahre, welcher von der Deutschen
Bundesbank verdffentlicht wird, abgezinst.

Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten sind mit ihren Erfillungsbetrédgen bewertet.
Passive Rechnungsabgrenzungsposten

Ausgewiesen werden Einnahmen vor dem Bilanzstichtag, soweit sie Ertrage

fiir eine bestimmte Zeit nach dem Bilanzstichtag darstellen.

C. Erlduterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlust-

rechnung

1. Bilanz

Anlagevermdogen

Zur Entwicklung der Sach- und Finanzanlagen wird auf den Anlagenspiegel
verwiesen.




Umlaufvermodgen

Samtliche Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstdnde haben eine
Restlaufzeit von weniger als 1 Jahr. Ausnahmen bilden hier die Raten-
zahlungen auf Forderungen aus Vermietung. Hiervon haben Forderungen in

Hohe von T€ 8 (Vorjahr TE 3) eine Restlaufzeit von mehr als einem Jahr.

Riickstellungen

In den sonstigen Rickstellungen sind folgende wesentliche Riick-

stellungen enthalten:
- externe Abrechnungskosten (Betriebskosten) von T€ 194

- unterlassene Instandhaltungen von T€ 1,640

Verbindlichkeiten

Zu den Verbindlichkeiten, deren Laufzeiten und Sicherheiten wird auf den
Verbindlichkeitenspiegel verwiesen.

In den Verbindlichkeiten sind keine Betrdge enthalten, die erst nach dem
Bilanzstichtag rechtlich entstehen.

Gegeniiber der Gesellschafterin bestehen Verbindlichkeiten in Héhe von T€
429 aus der Gewdhrung eines zinslosen Darlehens.

II. Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerldse wurden entsprechend der Neudefinition des §277 Abs. 1

HGB in der Fassung des BilRUG erfasst und gliedern sich wie folgt:

- Umsatzerltse aus Hausbewirtschaftung

- Umsatzerlése aus anderen Lieferungen und Leistungen

In den sonstigen betrieblichen Ertrégen sind folgende wesentliche perioden-
fremde Ertrage enthalten:

Vorjahr



- Ertrage aus der Auflésung/Verbrauch von
Rickstellungen TE 62 TE€ 50
- Ertrage aus Zahlungseingangen auf

in fritheren Jahren ausgebuchten Forderungen TE 21 TE 36

Aufgrund voraussichtlich dauerhafter Wertminderung wurden im Geschafts-
jahr T€ 250 auBerplanmaBige Abschreibungen auf das Sachanlagevermdgen
vorgenommen.

Das Wertaufholungsgebot filhrte zu Zuschreibungen in Hohe von T€ 450.

Ertrdge und Aufwendungen aus der Ab- und Aufzinsung von Riickstellungen
werden in der Gewinn- und Verlustrechnung jeweils gesondert (als Davon-
Vermerk) unter den Posten ,Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage" und

.Zinsen und dhnliche Aufwendungen™ ausgewiesen.

Die‘ sonstigen _betrieblichen Aufwendungen beinhalten periodenfremde
Aufwendungen in Héhe von T€ 41 (Vorjahr T€ 33). AuBerdem sind in diesem
Posten Entgelte von Banken fiir die Verwahrung des hingegebenen Kapitals
in Hohe von T€ 30 (Vorjahr TE 18) ausgewiesen.

D. Sonstige Angaben

1. Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Es bestehen finanzielle Verpflichtungen aus abgeschlossenen Bauvertragen
in Hohe von TE 756.

2. Finanzinstrumente

Derivative Finanzinstrumente werden nicht eingesetzt.

3. Personalbestand

Im Geschéftsjahr war eine Geschaftsfliihrerin tatig.



4, Gesamtbeziige

Die Gesamtbeziige des Aufsichtsrates der Gesellschaft betrugen im
Geschaftsjahr € 10.800,

5. Abschlusspriiferhonorar

Fiir den Abschlusspriifer wurden flir das Geschéaftsjahr folgende Honorare im
Aufwand erfasst:

Abschlusspriifungsleistungen TE 20

6. Nachtragsbericht

Im Zusammenhang mit der Corona-Pandemie ist in 2020 mit einer Eintri-
bung der gesamtwirtschaftlichen Konjunktur zu rechnen. Wir verweisen hier-
zu auf den Lagebericht.

7. Ergebnisverwendung

Das Geschéftsjahr 2020 schlieBt mit einem Jahresiiberschuss in Héhe von
T€ 2.255 ab.

Die Geschéaftsfiilhrung schlégt vor, vom Jahreslberschuss zuziiglich des
Gewinnvortrages in Héhe von T€ 20

- eine Gewinnausschiittung an den Gesellschafter in Hthe von T€ 250

vorzunehmen

- einen Betrag in Héhe von T€ 2.000 in die anderen Gewinnrlicklagen ein-

zustellen

- und den restlichen Bilanzgewinn in Hohe von T€ 25 auf neue Rechnung

vorzutragen.

8. Organe

Geschaftsflihrerin der Gesellschaft ist Frau Ute Frahm, Ingenieurdkonomin.

Der Aufsichtsrat setzt sich wie folgt zusammen:




Herr Wilfried Minich Kaufmann

Vorsitzender des Aufsichtsrates

Herr Hans-Georg Kleinschmidt selbsténdiger Versicherungsfach-
mann
stellvertretender Vorsitzender des

Aufsichtsrates

Herr Kurt-Werner Langer Dipl.-Ing. fir Schiffsbetriebs-

technil im Ruhestand

Herr Walter Kuhn : Diplomingenieur im Ruhestand
Herr Klaus Biener selbstandig

Frau Hanni Bottcher ' Rentnerin

Herr Uwe Mller Dozent

9, Haftungsverhiltnisse

Das Haftungsverhéaltnis nach § 251 HGB fiir die Bestellung einer Grundschuld

flir ein Darlehen des Tochterunternehmens besteht nicht mehr,

E. Weitere Angaben
Beziehungen zu verbundenen Unternehmen

Die Wohnungsgesellschaft Giistrow (WGG) Gesellschaft mit beschrénkter
Haftung besitzt 100% aller Anteile in Ho6he von T€ 50 an dem am
14.07.2005 gegriindeten Tochterunternehmen GIG Gistrower Immobilien-
und Gebdudemanagement Gesellschaft mit beschrénkter Haftung mit Sitz in
18273 Glistrow, Gleviner Str. 30.

Im Geschéftsjahr 2020 wurde ein Jahresergebnis vor Gewinnabfiihrung von
TE 120 erzielt. Am 22.09.2005 wurde zwischen beiden Gesellschaften ein
Beherrschungs- und Ergebnisabfiihrungsvertrag geschlossen, der am

14.02.2006 in das Handelsregister der Tochtergesellschaft eingetragen



wurde. Das Eigenkapital der Tochtergesellschaft betragt zum 31.12.2020
TE 467.

Die Wohnungsgesellschaft Giistrow (WGG) Gesellschaft mit beschrankter
Haftung bildet mit dem Tochterunternehmen einen Konzern. Auf die Aufstel-
lung eines Konzernabschlusses wurde unter Anwendung des § 293 Abs. 1
HGB verzichtet.

Gustrow, 21.05.2021

Wohnungsgesellschaft Glistrow (WGG)

Gesellschaft mit beschrankter Haftung




